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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 
 

1.1 Tunnistetiedot 

 Asemakaavan muutos 

 Kemijärven kaupunki 

 6. kaupunginosa, kortteli 6113 sekä Ylitarhan puistoalue 

  

Laatijan nimi ja yhteystiedot: 

Kemijärven kaupunki / Maankäyttö, Vapaudenkatu 8 B PL 5, 98100 Kemijärvi 

Tapio Pöyliö, tapio.poylio@kemijarvi.fi, Puh. 040 525 0924 

 

Vireille tulosta ilmoittamisen 

päivämäärä   18.2.2021 

Valmisteluvaiheen kuuleminen 29.4 –23.5.2021  

Ehdotus julkisesti nähtävillä 22.7-23.8.2021    

Tekninen lautakunta  26.8.2021  

 

1.2 Kaava-alueen sijainti 

 Suunnittelun kohteena on Kallaanvaaran kaupunginosassa sijaitseva noin 2,6 ha:n 

suuruinen alue, joka ilmenee alla olevasta kuvasta 1. 

 

 
 

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti 

 

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus 

  Asemakaavan muutos 6. kaupunginosan korttelissa 6113 sekä Ylitarhan puiston  

  alueella.    

Muutosalue on rakentamaton.  

 

 

 

mailto:tapio.poylio@kemijarvi.fi
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2   TIIVISTELMÄ 

 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 

 

Vireille tulon kuulutus   18.2.2021 

 

Valmisteluvaiheen kuuleminen  29.4 –23.5.2021  

 

Ehdotus julkisesti nähtävillä  22.7-23.8.2021   

 

Tekninen lautakunta   26.8.2021  

 

2.2 Asemakaava 

 

Asemakaavalla muutosalueelle osoitetaan kaksi vakituisen asumisen rakennuspaikkaa.   

Muu osa suunnittelualueesta osoitetaan viheralueeksi.    
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3 LÄHTÖKOHDAT 
 

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista 

 

3.1.1 Luonnonympäristö 
 

Maisemakuva 

Muutosalue on rakentamatonta aluetta.   

 

Vesistö 

Kaava rajoittuu Kemijärven vesistöalueeseen.  

 

Muinaismuistot ja uhanalaiset kasvit 

Alueella ei ole kivikautisia muinaismuistoja eikä luonnonsuojelukohteita.  

Lapin Ely-keskuksen lausunnon mukaan  

 
 

3.1.2 Rakennettu ympäristö 

 

  Muutosalueella ei ole rakennuksia, muutoin suunnittelualueen ympäristö on kohtalaisen  

tiivisti rakennettua vakituisen asumisen aluetta.   

 

Palvelut 

Kemijärven keskustan palvelut ovat noin 4 km etäisyydellä.  

Alueen pohjoispuolella on valtatie 5.   

 

Maanomistus 

Muutosalueen maat ovat kaupungin omistuksessa.   

 

3.1.3 Virkistysalueet / -rakenteet 

 

   Suunnittelualueen läheisyydessä on sen länsipuolella asemakaavan mukainen  

  uimaranta-alue (VV), kuva 4 ja itäpuolella on venevalkama (LV), kuva 5. Lähin  

  venesatama on noin yhden kilometrin päässä suunnittelualueen itäpuolella.  
 

  Kaavan tavoitteena on säilyttää rannan suuntainen virkistysalue sekä kulku uimaranta  

  ja venevalkama-alueille yleisiä alueita pitkin, asiaa havainnollistaa liite 1.  

 

3.1.4 Kaavaa koskevat selvitykset / kaavan tarve 
 

  Kaavan osalta ei ole tehty erillisiä selvityksiä.  
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  Tarve kaavamuutokseen on tullut rakentajilta, jotka ovat kyselleet tontteja Kemijärven  

  ranta-alueilta. Kaupungilla on paljonkin tontteja, mutta ne ovat hyvin etäällä rannasta,  

  eivätkä ne siten ole kelvanneet rakentajille. 

 

  Ylitarhan puiston poistaminen/pienentäminen perustuu teknisen lautakunnan  

 päätökseen 25.6.2020, jossa lähialueen virkistyspaikkoja poistetaan, koska kaupungilla  

 ei ole varaa pitää niitä käytössä. Em. tarkoittaa, ettei uusiakaan ole tarpeen perustaa.  

 

 Alueella ei ole sellaista rakennettua ympäristöä (kyseessä rakentamaton alue), jota  

 tulisi vaalia.  

 

 Kuten Ely-keskuksen lausunnossakin todetaan alueella ei ole tavattu sellaista  

 luonnonympäristöä, jota tulisi vaalia taikka niihin liittyviä arvoja ei saisi hävittää.  

 

 Uudet tontit ovat liitettävissä vesi- ja viemäriverkostoon, joka kulkee kaava-alueen  

 eteläpuolella.  
 

  

3.2 Suunnittelutilanne 

 

Maakuntakaava 

Alue kuuluu Itä-Lapin maakuntakaava-alueeseen. Kuvasta 2 ilmenee 

Ympäristöministeriön 26.10.2004 vahvistama Itä-Lapin maakuntakaava. 

 

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A27). 
 

Maakuntakaavan tarkistus on meneillään, muutoksia suunnittelualueelle ei ole tulossa. 

 

Kuva 2. Voimassa oleva maakuntakaava.  

 
 

 

 

Yleiskaava 

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa.  
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Asemakaava 

 

 
Kuva 3. Ajantasa-asemakaava 

 

Kaavamerkintöjen selityksiä: 

 

AO  Erillispientalojen korttelialue  

e=0,30           Tehokkuusluku 

6113  Korttelin numero 

VU Urheilu- ja virkistysalue 

VV Uimaranta-alue 

LV  Venevalkama 

 

Asemakaava on vahvistettu 23.10.1986 ja 24.8.1999. 

 

Rakennuskiellot 

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja. 

 

Pohjakartta 

Suunnittelualueen pohjakarttana käytettään kaupungin pohjakarttaa mittakaavassa 

1:2000.  
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 
 

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve / päätökset 

Tekninen lautakunta on tehnyt kaavan laatimispäätöksen 1.10.2020. 

 

4.2 Suunnittelun käynnistäminen 

Vireille tulon kuulutus on julkaistu 18.2.2021.  

 

Kaavaselostus sekä luonnos asemakaavaksi on pidetty nähtävillä 29.4 - 23.5.2021 

(valmisteluvaiheen kuuleminen).  

    

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nähtävillä, 22.7-23.8.2021.  

 

4.3 Osallistuminen ja yhteistyö 

 

4.3.1 Osalliset 

  Kaavoitusmenettely tulee järjestää niin, että alueen maanomistajilla ja niillä, joiden 

asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekä 

viranomaisilla ja yhteisöillä, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään (osallinen), on 

mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun.  

Osallisia ovat rajanaapurit sekä viranomaistahot.  

 

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmät 

Kaavan vaiheista osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.    

 

4.3.4 Viranomaisyhteistyö 

Kaavan etenemisestä on tiedotettu eri viranomaisille sähköpostilla.    
 

4.4 Asemakaavan tavoitteet / perusteet 

Maakuntakaava 

Maakuntakaavassa, kuva 2, suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi 

(A27).  

Suunnittelu on maakuntakaavan kehittämisperiaatteen mukaista.  

Yksityiskohtaisempi taajamatoimintojen maankäyttö ratkaistaan kuntakaavoilla eli 

tässä tapauksessa asemakaavalla.  

  

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet 

Alue on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu Urheilu- ja virkistysalueeksi (VU),  

uimaranta-alueeksi (VV) sekä erillispientalojen alueeksi (AO). Uimaranta-alueelle ei 

enää ko. laajuudessa ole tarvetta, koska suunnittelualueen länsipuolella on jo olemassa 

uimaranta-alue, kuva 4.  

Kemijärven tekninen lautakunta on kokouksissaan 14.3.2018, 4.10.2018 sekä 

25.6.2020 käsitellyt liikuntapaikkojen, - ja yleisten alueiden vähentämistä ja 

kunnossapitoa, päätös 25.6.2020 liitteenä 2.  Päätöksen mukaisesti suunnittelualueen 

lähialueilta lakkautettiin Kallaanvaaran ja Sipovaaran leikkipaikat.  

 

Em. päätöksen mukaisesti kaupunki on ennemminkin vähentämässä yleisiä liikunta-, 

leikkipaikkoja- sekä -rakenteita kuin lisäämässä niitä. Kaavamuutos on siten valitun 

suunnitelman mukainen.  
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Kemijärven keskustaan on vastaavasti valmistumassa vuonna 2021 monen ikäisille 

tarkoitettu elinkaaripuisto. 

 

Tarvetta sen sijaan on tonteista, jotka ovat ranta-alueilla taikka niiden läheisyydessä.  

Suunnittelualueen eteläpuolella on muutama vuosi sitten rakennettu vesi- ja 

viemäriverkosto ja näiltä osin esitetyt rakennuspaikat parantavat ko. verkoston käyttöä.  

 
 

 
Kuva 4. Kaava-alueen länsipuoleinen asemakaavan mukainen uimaranta. Alue on ollut 

heinittymisestä päätellen hyvin vähällä käytöllä.  

 

Lähialueen asemakaavojen tavoitteet  

Lähialueiden asemakaavoissa alueet on kaavoitettu asuntorakentamiseen.    

 

4.5  Asemakaavan sisältövaatimukset tämän kaavahankeen osalta 
 

Asemakaavan sisältövaatimuksista on säädetty maankäyttö- ja rakennuslain 54 §;ssä, 

jossa mainitaan mm. 

1) Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava 

otettava huomioon  

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan tavoitteiden ja perusteiden 

mukainen.  

 

2) Asemakaava on laadittava siten, että luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle 

ja viihtyisälle elinympäristölle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen 

järjestämiselle. Rakennettua ympäristöä ja luonnonympäristöä tulee vaalia eikä niihin 

liittyviä erityisiä arvoja saa hävittää. Kaavoitettavalla alueella tai sen lähiympäristössä 

on oltava riittävästi puistoja tai muita lähivirkistykseen soveltuvia alueita. 

 

Kemijärven kaupungin tekninen lautakunta on kokouksessaan 25.6.2020 tehnyt 

päätöksen koskien liikuntapaikkojen, - ja yleisten alueiden vähentämistä ja 
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kunnossapitoa, liite 2.  Päätöksen mukaisesti suunnittelualueen lähialueilta 

lakkautettiin Kallaanvaaran ja Sipovaaran leikkipaikat.  

 

Em. päätöksen mukaisesti kaupunki on ennemminkin vähentämässä yleisiä liikunta-, 

leikkipaikkoja- sekä -rakenteita kuin lisäämässä niitä. Kaavamuutos on siten valitun 

periaatteen mukainen. 

 

Alueen läheisyydessä olevien uimaranta- ja venevalkama-alueiden käyttö on hyvin 

vähäistä, kuvat 4-5 ja uimarantojen osalta käyttö onkin keskittynyt Kemijärven 

keskustan sekä Isokylän Kalkonniemen uimarannoille.  

 

Venevalkamien osalta veneiden säilytys on keskittynyt rakennettuihin satamiin, joista 

lähin on noin 1 kilometrin päässä suunnittelualueen itäpuolella.  

 

 

 
Kuva 5. Kaava-alueen itäpuolella oleva venevalkama. Alueen käyttö oli hyvin vähäistä. 

 

4.6  Suunnittelutehtävän suhde yleiskaavan sisältövaatimuksiin    

 

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on 

asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon mitä yleiskaavan 

sisältövaatimuksissa säädetään 

 

Maankäyttö- ja rakennuslain 39 §:ssä mainitaan yleiskaavan sisältövaatimuksista mm. 

seuraavaa: 

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon 

1. olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyväksikäyttö 

 

Suunnittelualueen eteläosassa on valmiina vesi- ja viemäriverkosto, joten 
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kaavamuutoksen mukainen rakentaminen parantaa verkoston käyttöä.  

Asemakaavan muutos sijoittuu jo rakennetun yhdyskuntatekniikan alueelle, jolloin 

uusia investointeja ei juurikaan tarvita.  

Alueelle on hyvät kevyenliikenteen verkostot.  

 

2. virkistykseen soveltuvien alueiden riittävyys   

 

Kaavamuutokselle osittain pienennetään Ylitarhan puistoaluetta, mutta kuitenkin siten, 

että viheralueverkosto jatkuu rakennusalueiden ympärillä yhtenäisenä ja siten että 

ranta-alueelle jää yhtenäinen viheralue yhdistämään suunnittelualeen länsipuolella 

olevan uimaranta-alueen (VV) itäpuolella olevaan venevalkama (LV)-alueeseen. 

 

3. rakennettua ympäristöä ja luonnonympäristöä tulee vaalia eikä niihin liittyviä 

erityisiä arvoja saa hävittää 

 

Lapin Ely-keskuksen lausunnon mukaan  

 
 

Alue on rakentamatonta aluetta, joten alueella ei ole sellaista rakennettua ympäristöä, 

jota tulisi vaalia. Alueen ympärillä on tavanomaista omakotiasutusta.  

 

4.7  Suunnittelutehtävän suhde valtakunnallisiin alueiden käyttötavoitteisiin 

 

Valtakunnallisten alueiden käyttötavoitteiden mukaan  

 
Kaavamuutokselle pienennetään Ylitarhan puistoaluetta, mutta kuitenkin siten, että 

viheralueverkosto jatkuu alueen ympärillä rikkoutumatta ja että rannalle jää yhtenäinen 

viheralue yhdistämään suunnittelualeen länsipuolella olevan uimaranta-alueen (VV) 

itäpuolella olevana venevalkama (LV)-alueeseen.  

 

 

 

4.8 Asemakaavaratkaisu ja sen vaikutukset 
 

  Luonnokset 

  Valmistelun pohjaksi on laadittu kaksi vaihtoehtoa.  

 

  Molemmissa vaihtoehdoissa muutetaan aikaisemmin puisto- ja virkistysalueena ollut  

  alue asuntorakentamiseen soveliaaksi.  
   

  Luonnos 1. 
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  Jo aikaisemmassakin kaavassa ollut asuntokortteli 6113 jaetaan neljäksi tontiksi  

  aikaisemman kuuden sijaan, jolloin tonttikoko kasvaa aikaisemmasta.  

 

 Ylitarhan puisto muutetaan asuntoalueeksi, kortteli 6128, jossa on kolme tonttia.  

 

 Asuntotarkentamiseen osoitetun alueen kokonaisala on 0,95 ha ja kaavalla muodostuu  

  yhteensä seitsemän tonttia. 

 

  Luonnos 2. 

  Jo aikaisemmassakin kaavassa ollut asuntokortteli 6113 jaetaan neljäksi tontiksi  

  aikaisemman kuuden sijaan, jolloin tonttikoko kasvaa aikaisemmasta.  

 

  Ranta-alueelle osoitetaan uusi asuntokortteli 6128, jossa on neljä tonttia. 

 

  Asuntotarkentamiseen osoitetun alueen kokonaisala on 1,1 ja kaavalla muodostuu  

  yhteensä kahdeksan tonttia. 

 

 

 

 

  Luonnos 1.  
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Luonnos 2. 

 
 

 

Kaavamääräykset 
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Osallisten mielipiteet ja niiden huomioonottaminen / valmisteluvaihe 

Kaavoitustyö aloitettiin vireille tulolla 18.2.2021, jolloin nähtävillä oli kaavahankkeen 

osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). Mielipiteitä kaavahankkeesta ei esitetty.  

 

Kaavaehdotus ja -selostus on ollut julkisesti nähtävillä 29.4 – 23.5.2021, jolloin ei 

jätetty mielipiteitä, Lapin Ely-keskus antoi lausunnon asiasta. Vastine lausuntoon on 

liitteenä 4.  

 

4.9 Asemakaavaratkaisu ja sen perusteet 

 

Kaavaehdotuksessa kaava-alueelle osoitetaan kaksi uutta asuinrakennuksen 

rakennuspaikkaa valmisteluvaiheessa olleiden esitysten 3-4 rakennuspaikkaa sijaan.  

 

Lopullinen kaavaratkaisu kasvattaa viheralueiden pinta-alaa verrattuna 

valmisteluvaiheessa olleisiin esityksiin.  

 

Hulevesien osalta kaavamääräyksiin on lisätty määräys 

 

 
 

Asemakaavaehdotuksessa Ylitarhan puistoaluetta pienennetään noin kahden 

asuinrakennuksen rakennuspaikan verran, pinta-ala noin 2 600 neliömetriä.  

 

Suunnittelualueella viheralueverkosto jatkuu yhtenäisenä rakennuskorttelien ympärillä 

ja ranta-alueelle jää yhtenäinen viheralue yhdistämään suunnittelualeen länsipuolella 

olevan uimaranta-alueen (VV) itäpuolella olevaan venevalkama (LV)-alueeseen, liite 1.  

 

Asemakaavaehdotuksessa on otettu huomioon korttelin 6128 ympärillä oleva vesi- ja 

viemäriverkosto.  

 

Asemakaavan muutosaluetta on hieman laajennettu, jotta alueelle jäävä 

viheralueverkosto tulisi paremmin esille.  
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Asemakaavaehdotus 
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4.10  Nähtävillä oloajan muistutukset  

 

  Lapin Ely-keskus on lausunnossaan todennut, että asemakaavassa olevan 

kaavamerkinnän AP selitys tulee korjata seuraavasti ”Asuinpientalojen korttelialue”.  

 

Ko. korjaus on tehty lopulliseen asemakaavaan.  

 

 

4.10  Muutokset käyttötarkoituksissa  

 

  Asemakaavan seurantalomake on liitteenä 3. 
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS  

 
5.1 Kaavan rakenne / aluevaraukset  

 

Kaavalla muodostuu uusi asuntorakentamisen korttelialue 6128, jossa kaksi vakituisen 

asumisen rakennuspaikkaa. 

 

Kaavan aluevaraukset ja niiden muutokset ilmenevät liitteenä 3 olevasta asemakaavan 

seurantalomakkeesta.     

 
 

5.2  Kaavan vaikutukset 

 

  Kaava-alue sijaitsee valmiin kunnallistekniikan piirissä, joten uusi investointeja ei 

juurikaan tarvita.  
 

 

5.3 Vaikutukset luontoon, luonnonympäristöön rakennettuun ympäristöön 

 

  Ei vaikutusta, alueella ei ole sellaisia luontoarvoja taikka luonnonympäristöjä taikka  

  vastaavia, joita ei saisi hävittää.  

  Alueella ei ole sellaista rakennettua ympäristöä, jota tulisi vaalia, alue on  

  rakentamaton.     
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     LIITE 1 
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     LIITE 2 
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      Liite 3 
Asemakaavan seurantalomake 
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      LIITE 4 
 

 


