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MAANVUOKRASOPIMUS

1. JOHDANTO
1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja: Kemijarven kaupunki (0191717-9)
Osoite: Hallituskatu 4, 98100 KEMIJARVI

Vuokralainen: Koillis-Suomen Lohi Oy (1477892-1)
Osoite: Nuottatie 16-18 C 14, 93600 Kuusamo

1. KOHDE

1.1 Vuokra-alue

Kemijarven kaupungissa sijaitsevasta Hautaniemi kiinteistostd 320-405-20-6 timén
vuokrasopimuksen liitekartasta ilmenevéa noin 40,37 ha:n suuruinen alue.

Vuokra-alue on osa laitostunnuksen 320-405-20-2-L1 mukaisesta vuokra-alueesta. Koillis-
Suomen Lohi Oy on ostanut ko. aluetta koskevan vuokraoikeuden kauppakirjalla 11.8.2020.

2. VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

2.1 Kayttotarkoitus
Vuokra-alue luovutetaan kédytettdviksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun tarkoittamalla tavalla
kalanjalostukseen.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd hinelld on kaikki mahdollisten
rakennushankkeiden ja toimintansa toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja etti hin
noudattaa lainsdddént6d ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja médrayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eikd muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

2.2. Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen kunnossapidosta,
siisteydestd ja turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman
vuokranantajan kirjallista suostumusta. Alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eikd luvatta
kaataa, mikéli ne eivit aiheuta vaaraa turvallisuudelle.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien peruspa-
rannustdiden tekemisestd ja vastaa téiden kustannuksista. Oleellisiin perusparannustdihin tulee
saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.
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Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toisti
johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikd vuokranmaksussa
hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole myOskddn oikeutta vuokrasuhteen pédttyessd saada korvausta sopimuksen
kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

2.3 Maaperin saastuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siité, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eikd
muutoinkaan saastu. Mikéli vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana jatelain
(1072/93) 22 §:n tarkoittamalla tavalla saastunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan
alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 23 §:sséd sdddetddn.

Mikali vuokralainen laiminlyo tdssé tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus to-
teuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteestd aiheutuneet kustannukset
vuokralaiselta.

2.4. Alivuokraus
Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siitd kol-
mannelle, ellei vuokranantaja anna tdhén kirjallista suostumustaan.

2.5 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittimiseksi, ovatko
vuokra-alue ja sillé sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko
taman sopimuksen médrdayksid myods muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta
vuokralaiselle.

3 VUOKRASUHTEEN KESTO

3.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa 1.1.2021 ja on voimassa 31.12.2070.
3.2 Uudelleen vuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden péittyessi saada alue

valittomasti uudelleen vuokralle samaan kéyttotarkoitukseen edellyttien, etté:

a) vuokralainen on tayttinyt kaikki tdimin sopimuksen mukaiset velvoitteensa;

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kiyttotarkoitukseen;

c¢) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhti vuotta ennen vuokrakauden
padttymistd haluavansa kayttdd tdssa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tima sitd pyytdd, hyvissa ajoin ennen
ylld mainitun vuokralaiselle asetetun mairdajan paéttymistd, tullaanko alue vuokraamaan
vastaavaan kéyttotarkoitukseen.
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4 MAKSUT
4.1 Vuokra
Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on (kaksisataaviisikymmentd)

250, 00 €.

Vuotuinen vuokra suoritetaan elokuun loppuun mennessé kaupungin tilille rahalaitokseen.

4.2. Indeksiehto
Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustannusindeksin
muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksié verrataan
tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin
luku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksinéd on vuoden 2020 joulukuun indeksiluku, joka on 1980. Tarkistusindeksi on
kunkin vuoden joulukuun indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi
jaetaan perusindeksilld ja kerrotaan perusvuokralla.

Tarkistettua vuokraa maksetaan tarkistusajankohtaa seuraavan tammikuun alusta lukien.

4.3 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myds ne vuokraerit viivastyskorkoineen, jotka hénta
edeltidnyt vuokralainen on jéttdnyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalti ajalta kuin

3 vuodelta.

5 LUNASTAMINEN
5.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

Edelld timdn sopimuksen kohdassa 3.1 tarkoitetun alkuperdisen vuokrakauden péatyttyd vuok-
ranantaja on velvollinen lunastamaan vuokralaisen omistaman vuokra-alueella sijaitsevan,
edelld kohdassa 2.2 tarkoitetun rakennuksen ja muut vuokranantajan kirjallisella suostumuk-
sella alueelle rakennetut rakennukset.

Lunastusvelvollisuus koskee myds sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen omistamia pysy-
vaidn kdyttoon tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voidaan katsoa palvelevan rakennuksen
tulevaa kayttoa.

Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske:

1) alueella sijaitsevia muita kuin edelld mainittuja rakennuksia;
2) keskeneriisid rakennuksia, laitteita ja laitoksia;

3) ilmeisia ylellisyyslaitteita; eika

4) puita ja pensaita.
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5.2 Vuokranantajan lunastusoikeus
Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myos kohdan 5.1 tarkoittaman lunastusvelvollisuuden
ulkopuolelle jddvad vuokra-alueella olevaa vuokralaisen omaisuutta, jonka voidaan katsoa
palvelevan kiinteiston tulevaa kayttod.

5.3 Lunastushinta ja sen suorittaminen
Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 % omaisuuden tekni-
sestd arvosta vuokrasuhteen paittymisen ajankohtana.

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja tdhén on perustettu panttioikeus, vuok-
ranantaja suorittaa, mikli asia on riidaton, panttioikeudenhaltijalle, hdnen sitd vaatiessa hyvissa
ajoi ennen vuokra-ajan padttymisté, lunastushinnasta panttioikeuden rauetessa hinen saatavansa
asianmukaisella etuoikeudella, enintddn panttikirjan osoittamaan mairddn, minké jalkeen yli-
jaama tulee vuokralaiselle.

5.4 Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuuteen

Mikali asianosaiset sopivat kohdassa 3.1 tarkoitetun vuokraajan pidentdmisestd tai vuokra-alue
annetaan vuokrakauden pédttyessd valittomaisti uudelleen vuokralle entiselle vuokralaiselle,
vuokranantajan kohdassa 5.1 tarkoitettu lunastusvelvollisuus siirtyy uuden vuokrakauden
loppuun.

Jos vuokranantaja on viimeistddn 6 kuukautta ennen alkuperdisen vuokraajan paéttymista
ilmoittanut vuokralaiselle olevansa halukas vuokraajan pidentdmiseen véhintiin 25 vuodeksi
entisin ehdoin, tai tekemédan uuden vuokrasopimuksen alkamaan edellisen sopimuskauden
paittymisestd lukien oleellisesti entisin ehdoin tai sellaisesta vuokramaksusta, joka ei ylitd
vuokra-alueen kdypad vuokraa uudelleen vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole
vuokranantajan asettamassa médrdajassa hyviksynyt tarjousta, vuokranantaja ei ole velvollinen
suorittamaan lunastusta.

5.5 Lunastamatta jiidvi omaisuus

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen péittyessd viemddn pois sellaiset omistamansa ra-
kennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota vuokranantaja ei lunasta.
Vuokralainen on velvollinen siistimién alueen.

Mikali tdssd tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuukauden kuluessa
vuokrasopimuksen pééttymisestd, vuokranantajalla on oikeus myydi ne vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla seké siistid alue myynnistéd saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa 1dhinné vain julkisen huuto-
kaupan jérjestamisestd aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetelld omaisuu-
den suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.
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6 MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1 Vahinkotapahtuma

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapahtumassa
joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen tilalle entisti vastaava
rakennus. Rakennustyd on aloitettava 1 vuodessa ja loppuunsaatettava 3 vuodessa vahinkota-
pahtumasta lukien.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentda tissé tarkoitettuja méiirdaikoja.

6.2 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle. Se, jolle
vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle 3 kuukauden
kuluessa siitd, kun siirto on tapahtunut. [lmoituksen oheen on liitettiva jéljenndkset siirto-
asiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) on
sdddetty.

6.3 Viiviastyskorko

Mikali vuokran tai muun tdhén sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy,
erdéntyneille saataville maksetaan korkolain (633/73) 4 §:n mukainen viivéstyskorko erdpdi-
vastd lukien.

6.4 Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ssid mainituilla pe-
rusteilla.

6.5 Erimielisyyksien selvittiminen

Téstd sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston sijaintipaikan

kérdjdoikeudessa.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansiséltoistd kappaletta, yksi kummallekin sopija-
puolelle.

KEMIJARVEN KAUPUNKI

KOILLIS-SUOMEN LOHI OY
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