”Otteita 20.11.2020 pdiivditystd arviokirjasta.”

Arvion tiivistelma (arvopaiva 20.11.2020)

Kohde

* Kiinteisto: 583-403-1-307, pinta-ala 1,875 ha

* Osoite: Kultakeronkatu 4, 98530
Pyhatunturi

* Rakennukset: Vuosina 1992 ja 2000 valmistunut
liikerakennus, vuokrattava ala noin
1.561 m2.

*  Nykykaytto: Vuokrattu paddosin K-kaupan

kayttbon, myds muutamia muita
pienempia vuokralaisia.

Markkina-asema

* Reittaus: Keskeisella sijainnilla oleva litkekiinteisto
Pyhatunturilla. Kohteen markkina-asema suhteessa
toimitilamarkkinaan on asteikolla A-A[/B-B-B/C-C arvioitu
olevan keskima&aréisten kohteiden luokassa B.

Arvon masrittiminen

«  Arvo markkinaldhestymistavalla 900.000 - 1.060.000 £
= Arvo tuottoldhestymistavalla 880.000-1.050.000 €
* Markkina-arvo 950.000 €

= Arvion tarkkuus on keskimaaradista heikompaa tasoa +/- 20 %,
koska hyvia vertailukauppoja on vahan.



”Otteita 20.11.2020 pdiivditystd arviokirjasta.”

Markkina-arvo

* Osoitteessa Kultakeronkatu 4, 98530 Pyhatunturi sijaitsevan
kiinteiston 583-403-1-307 ja silla olevan lilkerakennuksen
velaton markkina-arvo on nakemyksemme mukaan
suuruusluokkaa

yhdeksansataaviisikymmentatuhatta euroa
(950.000 €).

* Arvioinnissa kaytetty seka markkina- etta
tuottoldhestymistapaa.

» Arvion tarkkuus on keskimaaraista heikompaa tasoa +/- 20 %,
koska hyvia vertailukauppoja on vahan.

* Arvopadivad on 20.11.2020.
Oulussa 20.11.2020
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”11.2.2021 pdiivdtty liite 20.11.2020 pdiivéttyyn arviokirjaan.”

Liite 20.11.2020 paivattyyn arviokirjaan

Arvion palavtuksen jélkeen tietoon tullest vudet seikat Vaikutus kohteen arvoon

= Arviokirjan valmistumnisen jalkeen tietoon on tullut, ettd 5-
Ryhmd on tehnytvaravksen arvion kohteen vieressa
sijaitsevasta lilketentista ja suunnittelee tontille Sale-
myymalad.

= Tami vusitieto nostaa luonnollisesti riskia arvion kohteen
padvuckralaisen vuokranmaksvkykyyn jatoiminnan
Jatkuvuwteen liittyen.

= Jos |/ kun Sale-myymild arvion kohteen viereen tulee, kilpailu
kiristyy ja ndhtdvaksi jdd miten kaksi suurta toimijaa pystyvat
Pyhdn melko pienessd ja talvikauteen painottuvassa
markkinassa toimimaan kannattavasti.

Uudellatiedolla on merkittava vaikutus kohteen markkina-
arvoon.

Kohteen todenngkdisin ostaja on sijeittaja, joka ostaa kohteen
vuokratuotiojen vuoksi.

Nyt edelld mainitun vuden tiedon valossa kohteen suurimman
vuokralaisen toiminnan jatkuvuuteen [ vuckranmaksukykyyn
kohdistuu selvdsti aiempaa swurempi riski.

Aiemmin nakemyksemme kehtean arveluokasta oli gso.coo
euroa +- 20%, eli suurvuslvokkaa 750.000 - 1.150.000 euroa.
Nykyisen vuden tiedon valossa kehteen riskit ovat nousseet
merkittavasti

Uuden tiedon valossa kohteen arvoluokka on mielestamme
750.000 eurca +- 20 %, eli suvrvuslvokkaa 600.000 — 200000
euroa.

Kohteen arvo on mielestamme laskenut siis noin 20 % taman
vuden tiedon valossa.



