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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos

Kemijarven kaupunki

5. kaupunginosa, korttelit 5025,5026, 5027 ja 5028

Laatijan nimi ja yhteystiedot:
Kemijarven kaupunki / Maankaytt0, Vapaudenkatu 8 B PL 5, 98100 Kemijarvi
Tapio Poylio, tapio.poylio@kemijarvi.fi, Puh. 040 525 0924

Vireille tulosta ilmoittamisen

paivamaara 3.9.2020
Valmisteluvaiheen kuuleminen 3.9-15.9.2020
Ehdotus julkisesti nahtavilla 1.10-16.10.2020
Tekninen lautakunta 5.11.2020

Kaava-alueen sijainti
Muutosalue sijaitsee Sipovaaran kaupunginosassa, kuva 1.
Alueen pinta-ala on noin 2 ha.
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Kuva 1 Suunnlttelualueen sualntl

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutos 5. kaupunginosan kortteleissa 5025, 5026, ja 5028 seké
Kotijangantien katualueella.

Muutosalueella olevat tontti seka katualue osoitetaan puistoalueeksi.


mailto:tapio.poylio@kemijarvi.fi

2.1

2.2

TIVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet
Vireille tulon kuulutus
Valmisteluvaiheen kuuleminen
Ehdotus julkisesti néhtavilla
Tekninen lautakunta
Asemakaava

Asemakaavalla muutosalue osoitetaan puistoalueeksi.
Asemakaavan muutos on vahdinen.
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3.9.2020

3-15.9.2020

1.10- 16.10.2020

5.11.2020



3.1

3.11

3.1.2

3.2

LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

Luonnonympéristo

Maisemakuva

Muutosalue on rakentamatonta aluetta. Alue on kuivaa kangasmetsaa.
Vesisto

Kaava ei rajoitu Kemijarven vesistoalueeseen.

Muinaismuistot ja uhanalaiset kasvit

Alueilla ei ole kivikautisia muinaismuistoja eikd luonnonsuojelukohteita.

Rakennettu ymparistd

Muutosalueella ei ole rakennuksia, muutoin Sipovaaran alue on kohtalaisen tiivisti
rakennettua aluetta.

Palvelut

Kemijarven keskustan palvelut ovat aivan suunnittelualueen laheisyydessa, joten
palvelujen saatavuus on hyva.

Ymparistohairiot

Alueella ei ole ymparistéhairidita.

Maanomistus

Muutosalueen maat ovat yksityisten omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Alue kuuluu Itd-Lapin maakuntakaava-alueeseen. Kuvasta 2 ilmenee
Ympéristoministerion 26.10.2004 vahvistama It4-Lapin maakuntakaava.
Maakuntakaavassa suunnittelualue taajamatoimintojen alueeksi (A27).

5/10

Maakuntakaavan tarkistus on meneilladn, muutoksia suunnittelualueelle ei ole tulossa.

-

Kuva 2. Voimassa oleva maakuntakaava.
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Yleiskaava
Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Asemakaava

Y Koowias
=M. yl . : ) | 5 |‘ ' !."' |' ?}' -
Kuva 3. Ajantasa-asemakaava

Kaavamerkintdjen selityksia:

AO Erillispientalojen korttelialue
e=0,3 Tehokkuusluku
5028 Korttelin numero

Asemakaava on vahvistettu 23.5.1977.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

Pohjakartta
Suunnittelualueen pohjakarttana kaytettdan kaupungin pohjakarttaa mittakaavassa
1:2000.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve / paatokset
Maanomistajan hakemuksesta tekninen lautakunta on tehnyt laatimispéaatoksen
8.4.2020.

Suunnittelun kaynnistdminen
Vireille tulokuulutus on julkaistu 3.9.2020. Kaavaselostus seka luonnos asemakaavaksi
on pidetty nahtévilla 3-15.9.2020 (valmisteluvaiheen kuuleminen).

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavill4 1.10.-16.10.2020, jolloin ei jatetty
muistutuksia hankeesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Kaavoitusmenettely tulee jarjestéa niin, ettd alueen maanomistajilla ja niillg, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké
viranomaisilla ja yhteiséill&, joiden toimialaa suunnittelussa ké&sitelladn (osallinen), on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun.

Osallisia ovat rajanaapurit sekd viranomaistahot.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmét
Kaavan vaiheista tiedotetaan osallisia kirjeitse seké& kuulutuksella kunnan
ilmoitustaululla, lehdessé seka internetissa.

Viranomaisyhteisty6
Koska kaava on vaikutuksiltaan vahdinen eika siina kasitelld maakunnallisia taikka
valtakunnallisia asioita, kaavasta ei ole tiedotettu viranomaisille.

Asemakaavan tavoitteet

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa, kuva 2, taajamatoimintojen alue (A27).

Suunnittelu ei ole vastoin maakuntakaavaa.

Yksityiskohtaisempi taajamatoimintojen alajako ratkaistaan kuntakaavoilla eli tasséa
tapauksessa asemakaavalla.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa uuden maankéaytto- ja rakennuslain
mukaista alueidenkdyton ohjausjarjestelmaéd. Maakuntakaavaa laadittaessa on
valtioneuvoston paatdksen mukaiset valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet otettu
huomioon niin kuin em. laki edellyttaa.

Lahialueen asemakaavojen tavoitteet
L&hialueiden asemakaavoissa alueet on kaavoitettu padasiassa asuntorakentamiseen
seké lahivirkistysalueiksi.
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4.5.1 Asemakaavan sisadltovaatimukset tamén kaavahankeen osalta

Asemakaavan sisaltovaatimuksista on saddetty maankaytto- ja rakennuslain 54 8;ss4,
jossa mainitaan mm.

1) asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava
otettava huomioon

2) luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinympaéristolle,
palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jéarjestdmiselle

3) kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistossa on oltava riittavéasti esim.
l&hivirkistyksen soveltuvia alueita

4) jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on
asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon mité yleiskaavan
siséltovaatimuksissa sédadetddn

Maankaytto- ja rakennuslain 39 8:ssd mainitaan yleiskaavan siséltdvaatimuksista mm.
seuraavaa:

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon

1. yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

Suunnittelutehtavaan suhde asemakaavan sisaltévaatimuksiin

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A27).
Muutos ei ole maakuntakaavan vastainen

Asemakaavn muutos liséa alueen virkistysalueita, vahentden hieman Sipovaaran
alueen tonttitarjontaa. Sipovaaran alueelle jaa mutoksen jalkeenkin useita kymmena
rakentamiseen soveltuvia tonttipaikkoja.

Suunnittelutehtdvan suhde yleiskaavan sisaltévaatimuksiin

Asemakaavan muutos lisda alueen virkistysalueita. Muutos ei lisda kunnan
kustannuksia eiké& sen myota tarvita uusia panostuksia liikenteeseen taikka muuhun
vastaavaa.
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Asemakaavaratkaisu ja sen vaikutukset

Kaavaratkaisu
Kaavalla muutetaan aikaisemmin rakennuspaikkoina seké katualueena olevia alueita
puistoalueiksi (VP).

Asemakaava

gW' %E ‘\M% Puisto.
AN N

Osallisten mielipiteet ja niiden huomioonottaminen / valmisteluvaihe

Kaavoitusty0 aloitettiin vireillepano ja valmisteluvaiheen kuulutuksella 2.9.2020,
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos seka —selostus olivat nahtavilla 3.9
—15.9.2020, jolloin ei jatetty mielipiteitd hankkeesta.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 1-16.10.2020.

Kaavan kuulemisten yhteydessé ei ole jatetty mielipiteitd taikka muistutuksia.

Asemakaavaratkaisu ja sen perusteet

Hakijan tavoite

Asemakaavan muutoshakemuksessa on tuotu esille, ettd Kemijarvelld on erittain suuri
mé&é&ra rakentamattomia rakennuspaikkoja, jolloin ainakin joiltain alueilta niita voi
poistaakin.

Teknisen lautakunnan 8.4.2020 tekemén paatoksen mukaisesti asemakaavoitus on
laitettu vireille.



5.1

5.2

5.3

10/10

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne / aluevaraukset
Kaavalla muodostuu uutta puistoaluetta 12 055 neliometria.

Kaavan vaikutukset
Kaava-alue sijaitsee valmiin kunnallistekniikan piirissa, joten uusi investointeja niihin
ei tarvita.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon
Muutos lisad virkistysalueiden méaréa Sipovaarassa.



