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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos
Kemijarven kaupunki
3. kaupunginosa

Korttelit 3028 ja 3050

Laatijan nimi ja yhteystiedot: Kemijarven kaupunki / Maankaytto
Vapaudenkatu 8 B PL 5
98100 Kemijarvi
Tapio Poylio
tapio.poylio@kemijarvi.fi
Puh. 040 525 0924

Vireille tulosta ilmoittamisen

paivamaara 31.10.2019
Valmisteluvaiheen kuuleminen 4.-22.11.2019
Ehdotus julkisesti nahtavilla 23.1-6.2.2020
Tekninen lautakunta 27.2.2020

Kaava-alueen sijainti

Muutosalue sijaitsee Kemijarven keskustassa nykyisen Hillatien koulun ymparistossa.

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti
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Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaava 3. kaupunginosan korttelissa 3028

Muutosalueelle osoitetaan Kemijarven keskusta-alueen koulukampus siihen liittyvine
leikki-, liikunta- seka pyséakointialueineen.

Luettelo selostuksen liitteista

1. Ote maakuntakaavasta
2. Asemapiirros
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2.2

2.3

TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Vireille tulon kuulutus
Valmisteluvaiheen kuuleminen
Kuulutus julkisesta nahtavilla olosta
Ehdotus julkisesti nahtavilla

Tekninen lautakunta

Asemakaava

Asemakaavalla osoitetaan kortteliin 3028 Kemijarven keskustan koulukampus.

Asemakaavan toteuttaminen

1.11.2019, Koti-Lappi
4-22.11.2019
23.1.2020
23.1-6.2.2020

27.2.2020
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Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista, kun kaava on voimassa ja rakennuslupa

myonnetty.
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LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Muutosalue sijaitsee Kemijarven keskusta-alueella.

Luonnonymparisto

Maisemakuva

Muutosalue on rakennettua aluetta eika alueella ole jaljella luonnontilaisia alueita.

Suunnittelualueen ymparistoé on rakennettu paéosiltaan asemakaavan mukaisesti.

Pienilmasto

Alueen vuotuinen keskilampétila on n. +0.5 °C. Lampimin kuukausi on heinakuu,
jonka keskilampatila on n. 15 °C. Kylmin on tammikuu, jonka keskilampdtila on n. -
13 °C.

Vuotuinen sademadré on n. 550 mm, josta lumena tulee 40-50 %. Pysyva lumipeite
tulee marraskuun alkupdivind. Paksuimmillaan lumipeite on maaliskuussa, noin 60-70
cm.

Vesistod
Kaava ei rajoitu Kemijarven vesistdalueeseen.

Maa- ja metsatalous
Kaava-alueella ei ole maa- tai metsatalousalueita.

Muinaismuistot ja uhanalaiset kasvit
Alueilla ei ole kivikautisia muinaismuistoja eika luonnonsuojelukohteita.

Rakennettu ympaéristd

Muutosalue kuuluu keskustan kaupunginosaan, jonka asukasmaara on n. 1 200 ja joka
pienenee vuosittain.

Suunnittelualueella sijaitsee Hillatien koulu, josta on selvitys jaljempana.
Suunnittelualueen eteldpuolella on seka pien- ettd kerrostaloasutusta.
Suunnittelualueen pohjoispuolella on Kemijarven kaupallinen keskusta.

Taajamakuva / ymparoéiva rakennuskanta

Muutosalue on pienen kaupungin keskustaajamaa, jolla suurin osa tonteista on
rakennettu. Tonttialueet ovat paasaantoisesti hyvin hoidettuja.
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Palvelut

Kemijarven keskustan palvelut ovat aivan suunnittelualueen laheisyydessd, joten
palvelujen saatavuus on hyva.

Ty0Opaikat ja elinkeinotoiminta

Kemijarven elinkeinorakenne: Palvelut 37 %, teollisuus 32 %, kauppa 8 %, maa- ja
metsatalous 5 %, litkenne 5 % ja muut 13 %. Muutosalue on osa Kemijarven
kaupallista keskusta-aluetta.

Tekninen huolto
Kunta on rakentanut vesi- ja vieméarijohdot seka pitdd kunnossa alueen katuja. Koillis-

Lapin Sahko Oy on rakentanut alueelle sahkdhuollon. Alue kuuluu keskitetyn
jatehuollon piiriin.

Ymparistohairiot
Alueella ei ole ymparistéhairigita.

Maanomistus
Muutosalueen maat ovat kaupungin ja yksityisten omistuksessa.

Suunnittelualueen rakennettu ymparisto
Kemijarven keskusta-alueen rakennus- ja kulttuuriympariston inventointi /Lauri
Putkonen 2012 / Hillatien koulu

Hillatien koulu.

18. Hillatien koulu

Hillatien koulu rakennettiin entiselle yhteiskoulun tontille 1957 arkkitehti Vain6 Hirveldn laatiman suunnitel-
man mukaan. Nelikerroksisen koulurakennuksen julkisivut ovat puhtaaksimuurattua punatiilta.

1950-luvun linjakasta kouluarkkitehtuuria.
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Suunnittelutilanne

Maakuntakaava
Alue kuuluu Itd-Lapin maakuntakaava-alueeseen. Liitteend 1 on ote
Ympéristoministerion 26.10.2004 vahvistamasta It4-Lapin maakuntakaavasta.

Maakuntakaavassa Kemijarven keskustan alue on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi (C101). Ko. merkinnalla osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja
muiden toimintojen alueita niihin liittyvine liikennealueineen. Aluekuvauksessa
todetaan seuraavaa

@ Keskustatoimintojen alue

Merkinnalld osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinte- ja muiden toimintojen alueita niihin liittyvine lilkkenne-

alueineen.
Merkinta: C 101 Kunta: KEMIJARVI
Paiviys: 8.11.2002
Alueen nimi: KEMIJARVEN KESKUSTA

Sijainti ja kuvaus:  Alue sisdltda keskustan seka Sarkikankaan valtatien viereiset alueet Pelkosenniementie-nimiselle
kadulle asti

Varausperuste: Seutukunnan tirkein palvelukeskus.

Kehittimisperiaate: Palvelujen lisirakentaminen suunnataan keskustan tuvistimiseen. Keskustan lip1 kulkevan valtatien
ympiriston laatua kohotetaan korkeatasomen lukennéitivyys turvaten. Alueelle voidaan syoittaa
vahittaiskaupan suuryksikko.

Maakuntakaavassa on maaratty, ettd maankayton suunnittelussa on otettava huomioon
mm. rakennetut kulttuuriympéristot seké kiinnitettava erityistd huomiota rakennetun
ympariston laatuun.

Maakuntakaavan tarkistus on meneillaan, mutta muutoksia suunnittelualueelle ei ole
tulossa.

Yleiskaava

Keskustan alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, muta sen laatiminen on
aloitettu kesalla 2013. Yleiskaavan tavoitteellinen valmistumisaika on vuoden 2019
aikan.



Asemakaava

= apuensnnq

Asuinpientalojen korttelialue.

Kaavamerkintdjen selityksia:

YO Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue
AP Asuinpientalojen korttelialue

I-111 Rakennusten kerrosluku

e=0,3 Tehokkuusluku

3028 Korttelin numero

Asemakaava on vahvistettu 11.9.2006

Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakarttana kaytettdan kaupungin pohjakarttaa mittakaavassa

1:2000.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Koska suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa tulee
asemakaavan yhteydessa selvittdd asemakaavan suhde valtakunnallisiin

alueidenkéayttttavoitteisiin.
Suunnittelualuetta koskevat seuraavat erityistavoitteet:

9/22

— on huolehdittava, ettd asunto- ja tyopaikkarakentamiseen on tarjolla riittavasti

tonttimaata

— on varattava riittavat alueet jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten seka

edistettava verkostojen jatkuvuutta

— on edistettdva olemassa olevan rakennuskannan hyédyntdmista ja luotava

edellytykset hyvalle taajamakuvalle
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valtakunnallisesti merkittavét kulttuuriympéristojen ja luonnonperinnén arvot
tulee séilyttaa

alueiden kayton suunnittelussa on otettava huomioon alueen maa- ja
kallioperan soveltuvuus suunniteltuun kayttoon
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muuttaminen on tullut tarpeelliseksi, koska kortteliin 3028
suunnitellaan keskustan koulukampusta ja nykyisen opetustoimintaan osoitetun tontin
rakennusoikeus ei riitd koko laajennuksen rakentamiseen.

Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Vireille tulokuulutus on julkaistu 31.10.2019. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
kaavaluonnos sek& —selostus on pidetty nahtavilla 4-22.11.20109.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilld 23.1 —6.2.2010.
Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset

Eri tahojen kuulemista ja kaavoitusprosessin toteutumista varten on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osalliset on lueteltu em. suunnitelmassa.

Vireille tulo

Kaavamuutoksesta ei ole tehty erillistd paatosta vaan muutos on tullut vireille
koulukampuksen suunnittelun kautta.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmét

Eri tahojen kuulemista ja kaavoitusprosessin toteutumista varten on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on pidetty nahtavilla 4-22.11.2019
Mielipiteitd kaavahankkeesta

Lapin Ely-keskus;

Lapin ely-keskus ei pida hyvang, ettd kaavaluonnoksessa opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue (YO) ja yleinen pysakdintialue (LP) on sijoitettu maantien
molemmin puolin , mik& lisd8 maantien ylitystarvetta ja mik& siten ei ole Ely-
keskuksen mielesta liikenneturvallinen ratkaisu ja lisda liikenneonnettomuusriskia.
Kaavahankkeesta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti eli
kirjeitse seka kuulutuksella lehdessa ja kaupungin ilmoitustaululla.
Liikennejodrjestelyjen liikenneturvallisuus tulee ottaa huomioon seké tulevan
koulukampuksen etta sen ulkopuolella,lahiympristossa.

Vastinen:

Ko. yleinen pysakdintialue poistetaan kaavasta ja kaavassa maaritellaan pysakoinnin
tarve erityisella maarayksella. Kaavaan myos lisatdan ohjeellisia pysakdintiualueita
itse koulukampuksen tontilla.

Viranomaisyhteistyo

Kaavan etenemisesta on tiedotettu eri viranomaisille kirjeitse.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa, liite 1 Kemijarven keskustan alue on osoitettu
keskustatoimintojen alueeksi (C101). Ko. merkinnalla osoitetaan keskushakuisten
palvelu- hallinto- ja muiden toimintojen alueita niihin liittyvine liikennealueineen.
Aluekuvauksessa todetaan seuraavaa

” Alue sisdltdd keskustan sekd Sarkikankaan valtatien viereiset alueet
Pelkosenniementie nimiselle kadulle asti. Seutukunnan tarkein palvelukeskus.
Palvelujen lisdrakentaminen suunnataan keskustan tiivistamiseen. Keskustan lapi
kulkevan valtatien ympariston laatua kohotetaan korkeatasoinen liikkennditavyys
turvaten. Alueelle voidaan sijoittaa vihittdiskaupan suuryksikké

Edelleen maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu matkailun ja virkistyksen
kehittdmisen kohdealueeseen, jota tulee kehittdd mm. palvelujen ja reitistdjen
yhteistoiminallisena kokonaisuutena.

Kunnan asettamat tavoitteet

Koulukampuksen suunnittelun tavoitteena on koota Hillatien kouluun ala- ja yldasteen
seka lukion kaikki oppilaat tulevaisuudessa.

Suunnittelussa on péaadytty erillisen rakennuksen rakentamiseen nykyisen koulun
itdpuolelle.

Koulun laajentaminen ja oppilasma&ran kasvu vaatii myods paikoituksen, leikki- ja
urheilualueiden seké saattoliikenteen suunnittelua.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet ovat osa uuden maankéytto- ja rakennuslain
mukaista alueidenkayton ohjausjarjestelmaa. Itd-Lapin maakuntakaavaa laadittaessa
on valtioneuvoston padtoksen mukaiset valtakunnalliset alueidenk&yttotavoitteet otettu
huomioon niin kuin em. laki edellyttaa.

Maakuntakaavassa kaavoitettava alue on varattu keskustatoimintojen alueeksi (C),
joka sisaltad myos matkailun, kaupan, liikerakentamisen seké erilaiset palvelut .
Yksityiskohtaisempi taajamatoimintojen alajako ratkaistaan kuntakaavoilla eli tasséa
tapauksessa asemakaavalla.

Lahialueen asemakaavojen tavoitteet

Lahialueiden asemakaavoissa alueet on kaavoitettu padasiassa asuntorakentamiseen.
Suunnittelualueen pohjoispuolella on Kemijérven liikekeskusta ja lansipuolella
kauppatori.

4.5 Asemakaavan laadulliset tavoitteet
4.5.1 Asemakaavan sisaltovaatimukset taméan kaavahankeen osalta

Asemakaavan siséltovaatimuksista on saddetty maankéytto- ja rakennuslain 54 §;ssa,
jossa mainitaan mm.

1) asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava
otettava huomioon
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2) luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinympéristolle,
palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestdamiselle

3) rakennettua ymparistoja ja luonnonymparistoa tulee vaalia eika niihin liittyvia
erityisié arvoja saa havittaa

4) kaavoitettavalla alueella tai sen 1&hiymparistossa on oltava riittavésti esim.
lahivirkistyksen soveltuvia alueita

5) jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on
asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon mita yleiskaavan
siséltévaatimuksissa sédadetaan

Maankaytto- ja rakennuslain 39 §:ssd mainitaan yleiskaavan siséltvaatimuksista mm.
seuraavaa:

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon

1. yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

2. olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

3. asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Suunnittelutehtavaan suhde asemakaavan sisaltévaatimuksiin

1. Maakuntakaavassa Kemijarven keskustan alue on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi (C101) liite 1. Ko. merkinnall& osoitetaan keskushakuisten palvelu- hallinto-
ja muiden toimintojen alueita niihin liittyvine liikennealueineen. Aluekuvaus on
selostettu kohdassa 4.4.

Asemakaavn mukainen rakentaminen tiivistaa keskustaa ja tuo alueelle uutta.

Uusia liikenneyhteyksia ei ole tarpeen tehdd, koska kaavoitettava alue sijaitsee
valmiin kunnallistekniikan ja katuverkoston alueella

2. Suunnittelualue on Kemijarven liikekeskustan eteléapuolella ja lahialueille
rakennetut l&hivirkistysalueet sijoittuvat aivan suunnittelualueen viereen..
Kuumalammen ja Péylidjarven ranta-alueille on mm. valmistunut hyvin rakennettu ja
varusteltu reittiverkosto, joka on yhteydessa keskustan ja lahiympariston muihin
ulkoiluvayliin.

3. Maakuntakaavassa on maaratty, ettd maankayton suunnittelussa on otettava
huomioon mm. rakennetut kulttuuriymparistot seka kiinnitettava erityista huomiota
rakennetun ymparistén laatuun.

Kaava-alueelle rakennettaessa, rakentamine tulee sopeuttaa ympardivaan
rakennuskantaan (mm. Hillatien koulu).
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Suunnittelutehtéavan suhde yleiskaavan sisaltdvaatimuksiin

1. Suunniteltu rakentaminen sijoittuu jo olemassa olevaan infrastruktuuriin, eika
uusia yhdyskuntateknisia investointeja ole tarpeen tehda.

2. Uutta koulukampusta varten voidaan osoittaa tarpeeksi laaja tonttialue, rakennus
sijoittuu olemassa olevan laajan ja rakennetun ulkoilualue ja —reitiston laheisyyteen.

4.5.3 Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

4.6

I Valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden mukaan alueiden k&yton suunnittelussa
mm. tyOpaikka-alueita ei tule sijoittaa irralleen olemassa olevasta
yhdyskuntarakenteesta

Koulukmapus on omalta osaltaan myds tyopaikka-alue ja se sijoittuu keskelle
Kemijarven keskustaa.

11 Valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden mukaan on edistettdva olemassa
olevan rakennuskannan hyddyntamista ja luotava edellytykset hyvélle taajamakuvalle
ja ettd valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriympaéristojen ja luonnonperinnon arvot
séilyvat.

Suunnittelualueelle rakennettaessa, rakentaminen tulee sopeuttaa ymparoivaan
rakennuskantaan (mm. Hillatien koulu).

11 Alueiden kdytdn suunnittelussa on otettava huomioon pohja- ja pintavesien
suojelutarve ja kayttotarpeet.

Suunnittelualue ei sijaitse tarkealla pohjavesialueella, eika alueen pintavesilla ole
erityisia kayttotarpeita.

IV On varattava riittdvat alueet jalankulun ja pyoréilyn verkostoja varten seké
edistettdva verkostojen jatkuvuutta

Suunnittelualue sijoittuu Kemijéarven kaupungin keskustaan, jossa on jo valmiina katu-
ja kevyenliikenteenvaylien verkostot, jotka yhdistavat keskustan mm. Sarkikankaan
kaupunginosaan. Lahialueella on myds Kuumalammen l&hivirkistysalue, jossa on
kattava ja hyvin varusteltu ulkoilureitisto.

V Alueiden kayton suunnittelussa on otettava huomioon alueen maa- ja kallioperan
soveltuvuus suunniteltuun k&yttoon

Suunnittelualue ja sen ymparistd on jo rakennettua aluetta, joka on soveltunut hyvin ja
soveltuu edelleen hyvin rakentamiseen.

V1 Kaavoituksen tulee edistdd mm. kaukolammaon kayttoedellytyksié
Alueen rakennukset on liitettavissa alueella olevaan kaukolampdverkostoon.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Alustavan vaihtoehdon kuvaus

Koulukampuksen suunnittelussa on paddytty uuden erillisen rakennuksen
rakentamiseen nykyisen koulun itdpuolella, asemapiirros on liitteena 2.

Luonnos
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! Sjuensny

Opetusteimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

T = Yleinen pysakdintialue.

—_— - 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

————————— Osa-alueen raja.

3 0 2 8 Korttelin numero.

KIERTO Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

v Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0.50 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Uudisrakentamisen tulee muodostaa Hillatien koulun rakennuskokonaisuuden kanssa
yhtendinen kokonaisuus.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintdan neljdn metrin pdahén tontin rajoista.

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeufua clemassa olevan ympariston korkeusasemaan.
Fihamaan korkeusasema tulee esittaa rakennusluvassa.

Autopaikkoja on sijoitettava tontille 1 autopaikka / 80 k-m2.
Luonnoksen vaikutus

Rakennettava koulukampus sijoittuu perustamisolosuhteiltaan erittain hyvalle
paikalle. Myds uuden rakennuksen kuivatusjarjestelmien rakentaminen onnistuu
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hyvin.
Luonnoksen mukainen rakentaminen jattaisi Hillatien koululle laajan piha-alueen.

Kaavan vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon ja
kulttuuriymparistoon

Kaavamuutos sijaitsee Kemijarven kaupungin kaupallisen keskustan laheisyydessd,
joten alueen sijainti on hyva ja oikea koulukampuksen sijainnille.

Kaavamaarayksissa edellytetdan, ettd uudisrakentaminen ja peruskorjaukset
sopeutetaan olemassa olevaan Hillatien koulun kokonaisuuteen.

Kaavaratkaisun suhde valtakunnallisiin alueidenkayttttavoitteisiin

I Valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden mukaan alueiden k&yton
suunnittelussa mm. tyopaikka-alueita ei tule sijoittaa irralleen olemassa olevasta
yhdyskuntarakenteesta

Kaavatydn tavoitteena on koulukampuksen ja siihen liittyvien alueiden osoittaminen
lahelld kaupungin ydinkeskustaa. Em. toiminta tuo alueelle myos tydpaikkoja ja sen
sijoittaminen keskelle Kemijarven keskustaa parantaa alueen kayttdastetta seka tukee
yhdyskuntarakennetta.

Esitetyssa luonnoksessa valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden mukaisesti uusi
tyOpaikka-alue (koulukampus) sijoittuu jo olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.

11 Valtakunnallisten alueiden kayttGtavoitteiden mukaan on edistettdva olemassa
olevan rakennuskannan hyddyntamista ja luotava edellytykset hyvalle taajamakuvalle.
Suunnittelualueella sailytetadn Hillatien koulu edelleen ja suunnitellun laajennuksen
myota alueelle voidaan tulevaisuudessa sijoittaa ala- ja ylaaste seka lukio.
Uudisrakentaminen sek& peruskorjaus tulee sopeuttaa Hillatien koulun
kokonaisuuteen.

11 Alueiden kdytdn suunnittelussa on otettava huomioon pohja- ja pintavesien
suojelutarve ja kayttotarpeet.

Suunnittelualue ei sijaitse tarkealla pohjavesialueella, eika alueen pintavesilla ole
erityisia kayttotarpeita.

IV On varattava riittdvat alueet jalankulun ja pyoréilyn verkostoja varten seka
edistettdva verkostojen jatkuvuutta

Suunnittelualueen laheisyydessa kulkee keskusta-alueen kevyen liikenteen vaylasto,
joka yhdistaa keskustan mm. Sarkikankaan kaupunginosaan. Lahialueella on myds
Kuumalammen l&hivirkistysalue, jossa on kattava ja hyvin varusteltu reitisto.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Osallisten mielipiteet ja niiden huomioonottaminen / valmisteluvaihe

Kaavoitustyo aloitettiin vireillepano ja valmisteluvaiheen kuulutuksella 31.10.2019,
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos sekd —selostus olivat nahtavilla 4-
22.11.2019, jolloin Lapin ely-keskus on antanut lausunnon, johon kaavoittaja on
antanut vastineen kohdassa 4.3.3..
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Asemakaavaratkaisu ja sen perusteet

Hakijan tavoite

Kaupungin tavoitteena on osoittaa suunnitellulle koulukampukselle riittavan laaja
rakennuspaikka, johon voidaan sijoittaa koulun laajennus, pysakainti-, leikki-, urheilu
ja oleskelualueet.

Sijainti ja liikenne

Alueen sijainti on hyva ja oikea koulukampukselle, koska suunnittelualueelle on hyvét
liikenneyhteydet ja alueen kunnallistekniikka on valmiina.

Ehdotuksessa valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden mukaisesti uusi tyopaikka-
alue (koulukmapus) sijoittuu jo olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.

Kaavaratkaisu

Yleinen pysékointialue maantien 944 Autti-Kemijarvi itdpuolelta poistetaan.
Kaavaehdotukseen on lisétty ohjeellisia paikoitusalueita koulukampuksen tontille ja
erityiselld maarayksella on méaritelty autopaikkojen véhimmaismaaré tontilla.
Koulukampuksen tonttialue séilyy luonnoksen mukaisena.

Saattoliikenne koulukampuksen tontille olisi tontin lounaiskulmasta, kuten
asemapiirroksesta liite 2 ilmenee.

Kaavaehdotus

" \MJ ?//Y)o

o /\Js

J

m// ”

Julklnen nahtaV|IIa pito /7ehdotusva|he
Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtévilla 23.1 — 6.2.2020.

Kaavaehdotuksesta saatiin yksi muistutus;

Kiinteiston 320-3-3028-10 omistaja katsoi, ettd aikaisemmassa asemakaavassa
Hillatien alussa oleva puistoalue tulee muutoksessa séilyttaa.

Vastine;

Ko. puistoalue palautetaan lopulliseen asemakaavaan.
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ASEMAKAAVAN MUUTOS 1:2000
3. kaupunginosa

Muutos koskee korttelia 3038 tontteja 18, 19 ja 22

seka katualuetta.

Uudisrakentamisen tulee muodostaa Hillatien koulun rakennuskokonaisuuden kanssa
yhtenainen kokonaisuus.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintaan neljan metrin paahan tontin rajoista.

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ympariston korkeusasemaan.
Pihamaan korl na tulee esittaa rakennusluvassa.

Autopaikkoja on sijoitettava tontille 1 autopaikka / 1,5 tyontekijaa

Dpetustoimintaa palvelevien rakennusten kortielialue.

———— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuclella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

——————— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

3 0 28 Korttelin numerao.

23 Ohjeellizen tontin numero.
KIERTO Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
v Roomalainen numerc osocittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0.30 Tehokkuugluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
’_ _____ 'I Ohjeellinen leikki- ja cleskelualuesksi varattu alueen osa.
le
[ — |
’_ _____ 'I Ohjeellinen pysékdimispaikka.
P
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne / aluevaraukset

Kaavalla muodostuu seuraava alue:

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO) pinta-ala 1.4974 ha ja
rakennusoikeus 7487 kerrosneliometrid, puistoaluetta 329 neli6ta.

Palvelut
Kaavan muutosalue liittyy muuhun keskustan liike-, kaupallisten ja matkailua
palvelevien alueiden toimintaan.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Uudisrakentamisen tulee muodostaa Hillatien koulun kanssa yhtenainen kokonaisuus.

Kaavan vaikutukset

Kaava-alue sijaitsee valmiin kunnallistekniikan piirissd, joten uusi investointeja niihin
ei tarvita.

Koulukampukselle tulee hyvat kevyenliikenteen vaylat sekd keskustan etta
Sarkikankaan alueilta.

Koulukampukselle voidaan osoittaa ja tehda erillinen saattoliikennealue tontin sisalle,
jolloin liikenneturvallisuus paranee nykyisesta.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Uusi laajennus tulee kaavamaaraysten mukaisesti sopeuttaa ympéaroivaan
rakentamiseen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Suunnitelma-alue on rakennettua keskustataajamaa, eika sielld ole suojeltavia kasveja
taikka vastaavia.



6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rakennustyot on tarkoitus aloittaa kesélla 2020.

Alueen rakentamista valvoo rakennusvalvontatoimisto.

Kemijarvi 19. helmikuuta 2020

Kaupungingeodeetti Tapio Poylio
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Liite 1 Maakuntakaava
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Liite 2 Asemapiirros

URHEILUKENTAT




