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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava ja kaavamuutos 8.kaupunginosan korttelit 8216 Suomun
matkailukeskuksessa

Kaavan laatija: Kemijarven kaupunki, tekninen palvelualue/maankaytto
Kaavan paivays 25.3.2019

Kaavan vireille tulo, kuulutus Koti-Lappi lehdessa 28.3.20197 ja kaupungin
ilmoitustaululla.

Valmisteluvaiheen kuuleminen 1-16.4.2019
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 29.4 — 14.5.2019

Teknisen lautakunnan hyvaksymispaivamaara 23.5.2019

1.2 Kaava-alueen sijainti

Alueet sijaitsevat Suomun matkailukeskuksessa noin 40 kilometria Kemijarven
keskustasta.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaavan muutos 8.kaupunginosassa korttelissa 8216 matkailukeskuksessa.

Kaavan tavoitteena on muuttaa rakennusoikeuksia vastaamaan alueen tulevaa
kayttotarvetta.

Kaava on vaikutuksiltaan vahainen MRA 27 8.

1.4. Kaavan liitteet
1. Maakuntakaava
2. Yleiskaava
3. Ajantasakaava


TPOYLI02
Suorakulmio

TPOYLI02
Kirjoituskone
25.3.2019


2. TUVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
| Vireilla olon tiedottaminen 28.3.2019
Il Valmisteluvaiheen kuuleminen 1.4 -16.4.2019
Il Kaavaehdotuksen julkinen néahtéaville pano 29.4 — 14.5.2019

IV Kaavaehdotuksen hyvaksyminen 23.5.2019



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Yleiskuvaus

Muutosalue sijaitsee Suomun matkailukeskuksen alueella. Suunnittelualueen
ymparistdssa kulkevat Suomun latu- yms. verkostot.
Suunnittelualueella on olemassa matkailua palvelevia rakennuksia.

3.1.2 Rakennettu ymparisto
Suomun matkailukeskuksen ydinalueelle on télla hetkella rakennettu Hotelli Suomutunturi

seka Arctic Circle hotelli. Ko. hotellien l&hialueet ovat rakentamattomia. Rakennetut
lomarakennusalueet sijoittuvat kehamaisesti ko. ydinalueen ymparille.

3.1.3 Pohjavesialueet

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

3.1.4 Muinaisjaannokset

Muinaisjadnndsrekisterin mukaiset muinaisjadnnokset tulee ottaa huomioon asema- yms.
kaavoja laadittaessa. Alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaannoksia.

3.1.5 Maanomistus

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa, mutta koko kortteli 8216 on vuokrattu
matkailua palvelevaan toimintaan.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Ité-Lapin maakuntakaava on vahvistettu 27.10.2004, liite 1 ja siind Suomun matkailualue
on osoitettu matkailuun liittyvaksi alueeksi (RM 1420). Maakuntakaavan tarkistus on
parhaillaan meneillaan, Maakuntakaavan mukaan alue on valtakunnallisesti merkittava
matkailualue ja kehittamisperusteen mukaan kehitetdédn yhteyttd Kemijarven vesistéon ja
kaupunkikeskustaan.

3.2.2 Yleiskaava
Suomun ja sen lahialueiden yleiskaava, liite 2, on saanut lainvoiman kesalla 2018.

Yleiskaavassa suunnittelu alue on osoitettu asemakaavoitetuksi loma-asuntoalueeksi.
Suunniteltu muutos on yleiskaavan mukainen.

3.2.3 Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetddn numeerista pohjakarttaa mittakaavassa 1:2000.

3.2.4 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavan vaikutusten arvioinnissa tulee tarkastella, miten kaavaa koskevat valtakunnalliset
alueiden kayttttavoitteet on otettu huomioon taikka edistetty niita.
Taman kaavan yhteydessa valtakunnallisista alueidenkayttttavoitteista tulee tarkastella



mm. seuraavia asioita:
-huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesta seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta



4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan tarve

Asemakaava on tarpeen, koska korttelin 8216 tuleva kaytto ei edellyta nykyisen kaltaista
rakennusoikeutta.

4.2 Suunnittelun kadynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtavilla 1.4.2019.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

| Rajanaapurit

Il Viranomaiset
- Lapin pelastuslaitos

Il Toiminnalliset osalliset
- Kaoillis-Lapin Sahké Oy
- Kemijarven [Ampd ja vesi Oy

4.3.2 Vireille tulo

Asemakaavan etenemisesta tiedotetaan maankaytto- ja rakennuslain 62 8:n, 63 8:n, 65
8:n seka maankaytt6- ja rakennusasetuksen 27 8:n ja 30 8:n mukaisesti.

4.3.3 Viranomaisyhteisty6

Eri kaavavaiheista tiedotetaan trapeellisia viranomaistahoja kirjeitse / sahkdpostilla.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on tarjota rakentajille tontteja, jotka luontevasti liittyvat jo
rakennettuihin asunto- ja palvelualueisiin seka sijaitsevat teknisen huollon ja
katuverkoston kannalta edullisesti.

Liiketoiminta on Suomulla keskittynyt hyvin pienelle alueelle Hotelli Suomutunturin ja
rinteiden laheisyyteen, mista johtuen uusiakaan toimintoja ei pitaisi vied& kovin kauas
ydinalueesta.

Olemassa olevaa teknisté huoltoa ja katuverkostoa on voitava hyddyntaa yha paremmin,
jotta uusilta ja kustannuksiltaan kalliilta yhdyskuntateknisiltd rakentamisilta valtytaan. Ko.
rakentaminen sijoittuu jo olemassa olevan verkoston alueelle.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet ovat osa uuden maankaytto- ja rakennuslain
mukaista alueidenkaytdn ohjausjarjestelmaa. I1td-Lapin maakuntakaavaa laadittaessa on



valtioneuvoston paattksen mukaiset valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet otettu
huomioon niin kuin em. laki edellyttaa.

Maakuntakaavassa kaavoitettava alue on varattu osaksi Suomun matkailualuetta, joka
sisdltaa myds matkailun, kaupan ja liikerakentamisen. Yksityiskohtaisempi
taajamatoimintojen alajako ratkaistaan kuntakaavoilla eli yleis- ja asemakaavalla.

4.4.2 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualue on Suomun matkailualuetta, ymparistoa ei ole rakennettu asemakaavan
mukaisesti.

4.4.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentaminen

Kaavan tavoite
Asemakaava on tarpeen, koska kortteleita 8216 ja 8223 koskevaa vuokrasopimusta on
muutettu.

Viranomaisten tavoitteet
Prosessin aikana viranomaisten esittamat lausunnot ja mielipiteet otetaan huomioon
lopullisessa kaavaratkaisussa.

4.5 Asemakaavan laadulliset tavoitteet
4 5.1 Asemakaavan sisaltovaatimukset taméan kaavahankeen osalta

Asemakaavan sisaltovaatimuksista on saadetty maankaytto- ja rakennuslain 54 §; jossa
mainitaan mm.

1) asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava
otettava huomioon

2) luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinymparistolle, palvelujen
alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle

3) kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistdssa on oltava riittavasti esim.
[&hivirkistyksen soveltuvia alueita

Maakuntakaavan tarkistus on parhaillaan meneilladn, maakuntakaavaehdotus on
liitteena 1. Ehdotuksessa suunnittelualue kuuluu osaksi Suomun matkailualuetta (RM
1420) ja asemakaava on maakuntakaavaehdotuksen tavoitteiden mukainen.

Alueelle ei osoiteta merkittavaa rakentamista, joka aiheuttaisi merkittavia haitallisia
ymparisto- taikka muita vaikutuksia.

4.5.2 Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin

Valtioneuvosto on hyvaksynyt valtakunnalliset alueiden kayttdtavoitteet. Tata
kaavahanketta koskevat seuraavat tavoitteet:

-huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Suunnittelualueen ymparistossa on laajat virkistysalueet, oille on rakennettu mm.
ulkoilureittejd. Kaavamuutos ei katkaise viheralueverkoston jatkuvuutta.



4.6 Asemakaavaluonnos

Valmisteluvaiheen yhteydessa on laadittu luonnos asemakaavaksi.

Matkailua palvelevien rakennusien korttelialue.

RM

Luonnoksesta saatu palaute:
Luonnoksesta ei jatetty mielipiteita.

Kaavaehdotuksesta ei saatu lausuntoja taikka muistutuksia.

4.7 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Asemakaavaratkaisu on esilla olleen luonnoksen mukainen



ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Aluevaraukset
Asemakaavalla osoitetaan korttelin 8216 osoitetaan kaksi tonttia, 200 ja 1 000

kerrosneliometrid, rakennusoikeus pienenee 1 000 kerrosnelibmetria.
Muutokset vastaavat alueelle laadittua vuokrasopimusta.

5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1 Inmisten elinoloihin ja elinymparistoon
Suunnittelualueella ei ole vakituisesti asuttuja rakennuksia.

5.2.2 Maa- ja kallioperaan, veteen

Kaavan mukainen rakentaminen ei vaadi maanpinnaan leikkauksia, joten kaavalla ei ole
vaikutuksia maa- ja kallioper&an.

Rakennettavat rakennukset tulee liittda kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon.
Rakennuspaikalla oleva lomarakennus on liitetty yleiseen vesi- ja vieméariverkostoon.

Kaavalla ei osoiteta alueelle sellaista toimintaa, joka vaarantaisi Suomukankaan
pohjavesialuetta.

5.2.3 Kasvi- ja elédinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen, luonnonarvoihin seka
muinaisjaannoksiin
Kaava-alueella ei ole luonnon monimuotoisuuden kohteita, suojeltavia kasvi- taikka
elainlajeja eikd muinaisjaannoksia.

5.2.4 Liikenteeseen, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen
Suunnittelualue liittyy jo olemassa olevaan katu-, vesi- ja viemariverkostoon.

5.2.5 Kaavan suhde maakuntakaavaan
Maakuntakaavassa kaavoitettava alue on varattu osaksi Suomun matkailualuetta, joka
sisaltda myos matkailun, kaupan ja liikerakentamisen. Yksityiskohtaisempi
taajamatoimintojen alajako ratkaistaan kuntakaavoilla eli yleis- ja asemakaavalla.
asemakaava on maakuntakaavan tavoitteiden mukainen.
Maakuntakaavan tarkistus on parhaillaan meneillaan, maakuntakaavaehdotus on

Suomun matkailualueen osalta vastaavanlainen kuin voimassa olevassakin, ehdotus on
liitteena 1.

Kemijarvi 14. toukokuuta 2019

Tapio Poylio, kaupungingeodeetti
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LIITE 1

Ote maakuntakaavaehdotuksesta

- Riisild

Suomutuntuti-z © & C

RM
1420

)‘A'"

Isovaara

Porti nn\ska

[
-
vimi j— Jl‘*
e - T\

F
Merkinta: RM 1420 Kunta: KEMIUARVI
Paivays: 19.12.2014
Alueen nimi: suomMu
Sijainti ja kuvaus: Alue sijaitsee pddtaajamasta reilut 30 km kaakkoon Kuusamontien lansipuolella. Alueella on rinteitd 13 ja

hiihtolatuja noin 70 km vuonna 2014. Vuodepaikkoja alueella on noin 2 000. Rinteiden suurin korkeusero on 250
m ja pisin rinne 1 700 m. Alueella on hotellipalveluja ja mokkimajoitusta. Alue sisiltyy It3-Lapin-Ranuan-
Rovaniemen matkailun vetovoima-aluesseen (mv 8401) ja osittain Koillis-Suomen kaytavaan (LK 8452). Raisiln
keskuskyl3 (at 424) sijaitsee alueella. Osa alueesta on pohjavesialuetta.

Varausperuste: Matkailukeskusalue.

Kehittamisperiaate: Kehitetddn yhteyttd Kemijarven vesistGon ja kaupunkikeskustaan.

MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE, MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMI-
SEN KOHDEALUE

Merkinnidllad osoitetaan matkailun ja virkistyksen vydhykkeita, joihin kohdistuu
alueidenkaytdllisia kehittamistarpeita ja niiden yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittda matkailukeskusten, matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkai-
lun, palvelujen ja reitistéjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen paakayttatar-
koitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Kulttuuniperintd-, maisema- ja luontoarvoja
tulee vaalia matkailun vetovoimatekijGina.




LIITE 2

Suomun yleiskaava

RA/K

LOMA-ASUNTOALUE.
Merkinnalld on osoitettu nykyiset asemakaavoitetut alueet.
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Ote ajantasa-asemakaavasta

RM Matkailua palveleva korttelialue
VR Ulkoilu- ja retkeilyalue
2000 Rakennusoikeus kerrosneliometreina

LITE 3
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