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Vastine Helena Tiihosen ja asiakumppaneiden valitukseen Pohjois-Suomen aluehallintoviraston paatoksesta
19.3.2019 nro 32/2019

Tama on samalla kaavoitusviranomaisen lausunto.

Kemijarven kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Patokankaan yleiskaavan 25.9.2017, liite 1 ja se on
saanut lainvoiman 7.11.2017. Yleiskaavassa ei ole esitetty vesijohdolle varausta teollisuusalueiden
sisélle.

Patokankaan asemakaavan, liite 2, kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 5.3.2018 ja se on saanut
lainvoiman 17.4.2018. Asemakaavassa teollisuustonttien sisalle ei ole osoitettu alueen osaa
maanalaista johtoa varten.

Patokankaan asemakaava-alueella on lohkottu kiinteistd 320-6-6200-2 eli ns. biojalostamon tontti ja
lohkomisessakaan ei ole ko. tontin alueelle perustettu rasitetta vesijohtoa varten. Kiinteiston 320-6-
6200-2 kiinteistorekisteriote on liitteena 3.

Patokankaan alueen kaavoituksen yhteydessa ja alueelle suunnitellun biojalostamon vaatiman tontin
vuokrasopimusta laadittaessa on ollut itsestdan selvaa, etta alueella oleva vesijohto joudutaan
siirtdmaan pois nykyiselta paikaltaan. Kaavoituksessa, tonttijaon laadinnassa eika kiinteiston 320-6-
6200-2 lohkomisessakaan ole ko. johdolle maaritelty rasiteoikeutta.

Kemijarven lampd ja vesi Oy on tehnyt yleissuunnitelman Patokankaan asemakaava-alueella olevien
vesijohtolinjojen uudelleen sijoittamisesta kaavatonttien ulkopuolelle, liite 4. Vesijohdon siirto
Patojarven alueella on taten osa uuden johtoverkoston rakentamista.

Kemijarven kaupungin mielesta Helena Tiihonen ja Hannaliisa Sutinen eivat ole asiassa asianosaisia,
kun otetaan huomioon heidan kiinteistdjen suuri etaisyys kohteesta, jolloin vesijohdon siirtamisella ei
ole vaikutusta valittajien etuun ja oikeuteen vesilain 15 luvun 2 §:ssa tarkoitetulla tavalla.

Kemijarven kaupunki ei ota kantaa niihin kohtiin, jotka kohdistuvat muihin viranomaisiin taikka tahoihin
kuin kaupunkiin.

Haettu ja hyvaksytty valmistelulupa omalta osaltaan on edesauttanut Patokankaan teollisuusalueen
toteuttamista.

Kemijarven kaupunki on edistanyt ja edistda edelleen hankkeita, jotka luovat tydpaikkoja alueelle seka
lisdavat alueen elinvoimaa.

Kemijarven kaupunki lausuntonaan toteaa, etta valitus on perusteettomana hylattava.

KEMIJARVEN KAUPUNGINHALLITUS

Atte Rantanen
kaupunginjohtaja

Kemijarven kaupunki etunimi.sukunimi@kemijarvi.fi

PL5S

FI1-98100 Kemijarvi

FINLAND

KEMIJARVI.FI


mailto:etunimi.sukunimi@kemijarvi.fi

DS 2
w.. 11.6.2019
KEMIJARYVI
LAPLAND

Liite 1
™,

o
=}
&

e —

y Sipovaara, | :
. ol
- :‘--.-..;: sort

L 1:

e
-

10 Qo

I 431 [
. . N " "

Kemijarven kaupunki etunimi.sukunimi@kemijarvi.fi
PL5

FI1-98100 Kemijarvi

FINLAND

KEMIJARVI.FI



mailto:etunimi.sukunimi@kemijarvi.fi

~\|/— 3

KEMIJARVI

LAPLAND

11.6.2019

KEMIJARVI

Patokankaan teollisuusalueen yleiskaava

1:10 000

YLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

- - OHJEELLINEN TIELINJAUS.

Raskaan liikenteen lisdantymisen vuoksi uusi maantie, joka kiertdd Patovaaran
ja yhtyy Pahkakummuntiehen Kostamon itdpuolella.

ASUNTOALUE.
A Olemassa olevien asuinrakennusten peruskorjaaminen ja laajentaminen on
sallittu. Uusien asuinrakennuspaikkojen muodostamista i sallita.
TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.
T
TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE, JOLLE SAA SIJOITTAA MERKITTAVAN,
T/kem VAARALLISIA KEMIKAALEJA VALMISTAVAN TAlI VARASTOIVAN LAITOKSEN.

Toimintoja alueelle suunniteltaessa tulee melun sekd muiden haitallisten p&astdjen
torjuntaan sekd niiden levidmisen estamiseen kiinnittdd erityistd huomiota.

HUOLTOASEMA-ALUE.

LH

RAUTATIELIIKENTEEN ALUE.

TERMINAALIALUE.

LRA Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on huolehdittava toimintojen yhteensovittamisesta,
likenneturvallisuudesta ja logistiilkasta.
Alueelle voidaan sijoittaa tarvittavat raidevaraukset, varastokentat sekd alueen toimintaa
palvelevat rakennukset.
v v YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.
ET
A A
- L YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE, JOKA YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON
ETIT PAATYTTYA VARATAAN TEOLLISUUS- JA VARASTOALUEEKSI.
Y A
L v ENERGIAHUOLLON ALUE.
EN
' A
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SUOJAVIHERALUE.

Elinvoimaista puustoa tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA TULEE HUOMIOIDA TEOLLISEN
TOIMINNAN AIHEUTTAMAT ALUEIDENKAYTON RAJOITTEET.

Alue on varattu paddasiassa metsataloutta varten. Alueella on voimassa MRL 43.2 §n
mukainen rakentamisrajoitus. Alueelle sijoitettavan hankkeen yhteydessi on pyydettiva
palo- ja pelastusviranomaisen ja tarvittaessa TUKES:!n lausunto.

VESIALUE.

SEUTUTIE/PAAKATU.

YHDYSTIEMKOKOOJAKATU.

OHJEELLINEN UUSI TIEYHTEYS.

OHJEELLINEN PISTORATA.

OHJEELLINEN MOOTTORIKELKKAILUREITTL.
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( : } SAHKCJOHTO TAL-LINJA
O — — WVOIMALIMJAN YHTEYSTARVE 110 kY
o SUQJELUKOHDE.
Luontodinsktiivin mukaisen kasvilajin esantymd. Kasvilajin suojelusta poikkeamissan
tubee saada luonnonsucjetulain 49 &:n mukainen poikkeamislupa.
(=) ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN,
—_ Alua sisaltdd vasilain 2 luvun 11 §:n mukaisia ldhieia, jpiden sunjalusta poikkeamisean
fulee saada vesilain 2 luvun 11 §on mukainen poikkeamisiupa.
Lo |
KULTTUURIHISTORLIALLISESTI TAl RAKENMUSTAITEELLISEST! ARVOKAS
TEQLLIMEN KOHDE.
Arokas rakennus, jonka teolisen rakentamisen ominaispireita, rakennuksen kokonais-
hahmo ja pulkisivu tules turvata. Rakennuksia =i saa purkaa (MAEL 41.2 §).
Musaovirastolle tules varata mahdoliisuus lsusunnon anfamisesen rakennusta koskevista
muutas- ja kongaushankkeista. Mumeroindeksl viittaa keavassalostuksen
kohdenumergintiin SR (1.} korjaamo
ar-1 (1) TEQLLISTA RAKENTAMISTA EDUSTAVA ARVOKAS KOHDE.

Ariokas rakennus, jonka teolisen rakentamisan ominaispireita fulee vaalia.
Ennen rakenmesta muuttaviin ioemenpiteisiin ryhlymista, iulee museoviranomaisells
warais filaisuus lausunnon antamissen.

MNumeroindeksi viitlaa kasvasslostuksen kohdenumeroindiin.

er-1 (1.] Kuivaamo je selluvarasto

— o — YLEISKAAVA-ALLIEEN RAJA.
ALUEEM RAJA.
—— DSA-ALIEEN RAJA.

YLEISET MAARAYKSET:

Alusalle tules suunnitella hulevesien hallintajarjestelma. Suunnitiefussa on otetieva huomicon sade- ja sulamis-
wesian imeytys- ja viivytysjarjestelmien ritiéva mitoitus. Likaisten hulevasien pidsy vesistdihin ja pohjavesiin
puhdistarmattoming on estettdva.

Miksh alueslle suunnitellaan sijoitettavakel uusia metuls herkkia toimintoja. on asemakaavoituksassa jal tal
rakennussuunnitielussa obattava huomioon maluntorjunta siten, eta vallionewvosion paatiksen (90301 9082)
mukaset melutason ohigarsod asumisesn keytettiville aluslls (pEivaohjearso 55 dB, yiohjearm 45 dB) eivat
ylity oleskebuun tarkaitetuilla ulkoalusilla ja etid asumisterveysasatuksan (3452015) mukaisst melutason
toimenpiderajat (paivaajan keskidanentass 35 dB, yoaanen keskidanentaso 30 dB) eivat ity rakennusten
asuinhuoneissa ja oleskeludiloissa.

Maanpinnan korkeus rakennuspaikalla tules olla vahinigan tasolla Na+150,00 m (Mecet 150,46 m) ja alimmat
kastuval rakentest vEhintBan tasolla Ma+150,50 [Nzt 150, 96).

TiKem shee kuuluu Sevesodaitosten valvontaluokkaan. Tukes miEaraa Seveso-laioksille konsultoindiveohykkesn,
joka bulea huomicida laadittanssa tel muutettasssa sellaisia teollizues- ja varastoalusiden kaavoja, joille sijoithu-
vaksl aiotusia koiminnasta saatiea aiheutua suwronnetiomuusvaara. Lahialueills sijoitiuvian hankkeiden yhiey-
deesd on syyla pyytés palo- ja pelastusviranomaisen (palopaallikin) ja tanvttaessa TUKES:n lausunio.

Alussn sammutusvesien eaatavuus tules urvata cikesssa suhteessa kasvan mahdollistamaan rakentamisaan

ja rakannuksissa tapabiuvan toiminnan turvallisuusvastimustan toleutiamizeen. Sammutusvesisuunnitisiun on
- tapahduttava yhisistyised pelastusviranomaisen kanssa.
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PATOKANKAAN ASEMAKAAVA

Asemakaava koskee:

Kemijirven kaupungissa sijaitsevia kiinteistojd RN:o 320-408-59-4, 320-876-1-0, 320-403-113-31, 320-403-323-3

ja 320-403-323-2.

Asemakaavalla muodostuvat 6. Kaupunginosan korttelit 6200-6201 seki niihin Hittywdt katu-, maantie-,
rautatie-, suojaviher- ja vesialuest.

Pohjakartta on MRL 54 a §/ 2014 mukainen ja ajan tasalla.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

T

Tikem

LRA

LRT

Teaollisuus- ja varastorakennusten kortielialee.
Alue on tarkoitetiu teclisuus- ja varastotilojen, seka nithin Bttyvien
apu- ja toimistotilojen larpeisin.

Teaollisuus- ja varastoalue. jolle saa sioittaa merkittéwan,
vaaraliisia kemikaalejs valmistavan iai varastoivan laitoksen.

Toimintoja aheeslle suunniteltasssa tulss haitallisten pagstojen tofjuntean seka niiden
lewidmisan estimiseen kiinnittéa arityistd huomicta.

Hortielisheeella sijaitsevan laitoksen aiheutiama melutaso ei sas yiittsd melun A-painotetun
elvivalenttitason (L .,) paivaohjearvoa (ko T7-22) 55 dB eikd ydohjearoa (kio 22-T) 50 dB.

Terminaalialee.

Aluesn suunnittebussa ja totevtuksessa on huclehditiava toimintojen yhieensovittamisesta,
likenneturvallisuudesta ja logistikasia.

Alueslle voidean sijoittes tarvittevat reidevarsuksst, varastokentat seké alueen toimintaa
palvelevat rakennuksat.

Teaollisuusraide.

Rautatiealue.

Huoltoaseman kortbelialue.

Energishuallon alue.

Sunjaviheralue.

Elimvoimaista puustos tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttSa.

haa- ja metsatalousalue.

Vesialue.

10 m kaawa-alusen rajan ulkopualella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Oma-alusen raja.

Ohijeeallinen tontinrakennuspaikan raja.

Kortielin numaro.

Ohjeallisen tortinrakennuspaian numarn.
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ECCECCCECC

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tal muun yletsen alusen nimi.

Rakennuesoikeus kerrosalanelimetreing.

Rakenmusala.

Roomalainen numero oscittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kermos/uwun.

Tehokkuusluku eli kemmosalan suhds tontinrakennuspaikan pinta-alaan.

Katu

Ohjeallinen ajoyhtays.
Alueslla ceva ajoyhbeys, jonka sijainti on ohjeslinen.

Alueen sisdiselle huoholikenteells varathu alusen osa.

Ohjeeallinen pysakiimispailkka.

Kulttuurihistoriallisest tai rakennustaitesllisest arvokas teallinen kohda.

Arvokas rakennus, jonka teollisan rakentamisen ominaispiirbeita, rakennuksen kokonais-
hahm ja julkisivu tulee turvata. Rekennuksia ei saa purkas (MRL 412 §).
Museovirastolls tulee varata mahdolliswues lausunnon antamiseen rakennusta koskevista

muntos- ja korjgushankkeista. SR (1.} korjaamo.

Teollista rakentamista edestava arvokas kohde.

Arvokas rakennus, jonka teollisen rakentamisen ominaispiirbeita ulee vaslia.
Ennen rakennusta muutiaviin toimenpiteisiin ryhiymista, ulee mussoviranomaiselis
vareta filaisuus lausunnon antamiseen.

ar-1(1.) Kuivaamo ja salluvarasio.

Maanalaista johtoa varten varatiu sluesn osa.

20 K\ sahkajohtolina.

110 kY johioe varten varatiu alueen osa.

Ohjeellista maanalaista tai vedenalaista johioa varten varattu alueen osa.

Ajoneuvolsttyman likimaarginen sijainti.

Alueslle on rakennettave melueste. Merkints osoittaa esteen likimaariisen
sijainnin ja lubuarso s2n ylarewnan likimdaraisen korkeusaseman.

Alue, jolla ymparistd sailyietaan.
Alue sisdltas vesilain 2 luvun 11 §:n mukaisia ldhisitd, joiden sunjelusta poikkeamisean
tulee eaada vesilain 2 kevun 11 §:n muksinen polkkeamislupa.

Ohjeallinen mootiorikelkkailureitt.

Suojelukohda.
[ | Luonkodirektiivin mukaisen kasvilajin esintymé. Kaevilajin suojelusta poikkeamisean
tul=e saada luonnonsucjelulain 49 §:n mukainen poikkeamislupa.
Kemijarven kaupunki etunimi.sukunimi@kemijarvi.fi
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YLEISET MAARAYKSET:

Kaava-alue kuuluu suurcnnettomuusniskin piinin kuuluvaan konsultointieyohykkeessen. Suunniteltasssa riskille
alttiiden toimintojen sijoittamista konsultointivydhykkeells on pyydettéva pelastusviranomaisen seks tarvittaessa
turvatekniikam keskuksen (TUKES) lausunto.

Yleizat misrdykeet:

Hulevesien hallinta ja kasittely

Rakentamisen aikaisesta hulevesien kasittelyn toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennaen rakentamizesn
ryhitymista. Suunnitelima tules hywiksytigs asianomaizella viranomaisella. Suunnittelussa on otettava huomioon
sade- ja sulamisvesien imeytys- ja viivytysjarestelmien rittdva mitoftus. Likaistan hulevesien padsy vasistoihin
ja pohjawesiin puhdistamattomina on estettava.

Aluealle on laadittava tonttikohiaizet hulevesien kasittely suunnitelmat, joisea osoitetaan hulevesien kerdaminen
ja poistaminen. Suunnittelussa on ofetitava huomioon sade- ja sulamisvesien imeytys- ja viivytysjarjiestelmian
riittéva mitoitus. Likaisten hulevesien pdEsy wesistdihin ja pohjavesiin puhdistamatioming on estettdva.

Liikenne
Tie- ja katualusita seka ajoyhteyksid suunniteliaessa, tules varmistaa olemassa olevien yhieyksien siilyminen
ja kiinnitt&a huomiota likenneturvallisuutesn. Lusia lithymid suunniteltaessa tules varmistaa rttévat ndkemst.

Johtolinjat ja muwt teknisen huollon verkot tulee totauttaa siten, ettd niiden laitteistat, pyheast yms.
Sijoitetaan huomiciden tien likennsturvalliswus ja nakeamat.

Autopaikkojen vahimmaEismaarat:
-teollisuus 1 autopaikkal 3 tydntekijga
-konttontilat 1 autopaikkas 50 k-m2

Ennen korttelialueiden rakentumisia tulee esittad maisemasa sucjelevat ja parantavat toimenpitest ja
suunnitelmat koko alusealta.

Korttelinlusidan rakentamattornat oeat, joita ei kaytets korttelialueen kiytidtarkoituksean, lilkenteeseen,
aleskeluun tai muwuhun sellaisesn, on pidettava huolitelles=za kunnossa.

Olemassa olevaa puustoa tulee mahdaollisuuksien mukaan s&ilyttas.

Rakentamisen alin ja ylin korkeus
bMaanpinnan korkeus rakennuspaeikalle tulee olla véhinta&n tasclla M43 + 150,00 m (M2000 + 150,46 m)
alimmat kastuvat rakentest vahintdan tasolla M43 + 150,50 (N2000 + 150,98).

Korttelialusille saa rakentaa kaavassa osoitetun suurimman sallitun kemosivun mukaisesti. Korttelialueilla
sijaitsevien rakenteiden, kuten plippujen yiin sallittu korkewsasema kyseizen kohdan maanpinnan tasosta
on 130 metria.

Yhdyskuntatekninen rakentaminen
Muuntamaoiden seka yhdyskuntateknista huchoa palvelevien rakenteiden rakentaminen on sallitte
sunjaviheraluisille seka maa- ja metsatalousalusilla.

Rautatien varteen ei saa sijoittaa tarinalle harkkid toimintoja
Kaava-alue kuuluu suuronnettomuusniskin piifin kouluvaan konsultointirydhykkeessen. Suunniteltasssa

rigkille alttiiden toimintojen sijoittamista konsultointivyShykkealls on pyydettiva pelastusviranomaisen
sekd tarvittaessa turvatekniikan keskuksen (TUKES) lausunto.
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KIINTEISTOREKISTERIOTE 4.6.2019 Sivu 1(1)
. KT] Rekisteriyksikki 320-6-6200-2
Perustiedot
Kiirteistabuninus: 320-6-6200-2 Rekisterdintipem: 20122018
Rekisteriyksidkdlaji Tontti Finta-ala: 1291518 m?
Kunta: Kemijarvi (320)

Kaavan mukainen kaytidtarkoitus:  T/kem Teoll.- ja varastorak. korttelialue,
johon sijoitettavissa merkittdva vaarall.

kemikaaleja valm. tai varast. laitos
Arkistowiite: MMLmM/14353/33/2018

Muodestumistiedot

Kiinteistdtoimitus 1ai viranomaispastos:
Tontin lohkominen RekisterGintpem: 20.12 2018

Rekistenyksikit ja masrdalst, joista t3ma rekisteriyksikkd on muodostunut:

Pinta-ala (m)
320-403-113-32 Patokangas 1090345
320-408-59-9 Kujala 181005
Muodostumishetken pinta-ala yhieensa (me): 1271354
Erottamattomat madrialat ja erillising luovutetut yhieisalueosuudet
Kaavat, tonttijact ja rakennuskiellot
11 Yleiskaava (320-250317§113) Kaavan arkistotunnus:
Hyvaksymis-fvahvistamispym: 25.9.2017 Voimaantulogem: 7.11.2017 MMLM/ 2286174232017
2)  Asemakaava (320-050318819) Kaavan arkisiotunnus:
Hyvaksymispvrme 5.3.2018 Voimaantulopem: 17.4.2018 MMLm/ 7N 423/2018
3} Erillinen sitova tonttijako (320-6-6200-2)
Hyvaksymispernc 28.5.2018 Voimaantulopem: 28.5.2018
Rasitteet, kiyttSoikeudet ja kiytidrajoitukset
Osuudet yhiteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin
KiinteistGtoimitukset ja viranomaispditikset
1} Rakennuspaikan osan lunastus Fekistergintipeme 20.12.2018

Arkistoviite: MMLMA14 353332018
Finta-alan muutos: +20165 m?
Muut kohdeyksikot 320-403-238-0 TEOLLISUUSVESI, 320-876-1-0 Yhdistetyn jakokunnan vesialue

Muita tietoja

Tulostetiu kiinteistobetojanesteimasta 4.6.2019.

Rekistentiedoista katso tarkemmin waes.maanmittauslaitos. Arekisberitiedot.
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