ASEMAKAAVAN MUUTOS

2. KAUPUNGINOSA (SARKIKANGAS)
KORTTELI 2033 TONTIT 2JA 9

Kemijarven kaupunki, maankaytto



TPOYLI02
Kirjoituskone
Myllylammentie


1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos 2.kaupunginosan (SARKIKANGAS), kortteli 2033 tontit 2 ja 9.
Kaavan laatija: Kemijarven kaupunki, tekninen palvelualue/maankaytto

Kaavan péaivays 5.10.2018

Kaavan vireille tulo 1.11.2018

Valmisteluvaiheen kuuleminen 1.11 — 19.11.2018.

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 3.12. — 21.12.2018

Teknisen lautakunnan hyvaksymispaivamaara 17.1.2019

1.2 Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee Sarkikankaalla noin 2 kilometria Kemijarven keskustasta lanteen.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaavan muutos 2.kaupunginosassa korttelin 2033 tonteilla 2 ja 9.
Kaavan tavoitteena on muuttaa tontin 9 kayttotarkoitus asuntorakentamiseksi.

Kaava ei ole vaikutuksiltaan merkittava



2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
| Vireilla olon tiedottaminen 1.11.2018
Il Valmisteluvaiheen kuuleminen 1.11 — 19.11. 2018
Il Kaavaehdotuksen julkinen nahtaville pano 3 —21.12.2018
IV Kaavaehdotuksen hyvaksyminen tekninen lautakunta 17.1.2018

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla tarkastellaan korttelin 2033 tonttien 2 ja 9 kayttotarkoituksia.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus

Muutosalue sijaitsee Sarkikankaan kaupunginosassa noin 2 kilometrin pdassa
Kemijarven keskustasta.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen ymparistéssa on omakotiasutusta.

3.1.3 Pohjavesialueet
Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

3.1.4 Muinaisjaannokset

Muinaisjddnndsrekisterin mukaiset muinaisjadnnokset tulee ottaa huomioon asema- yms.
kaavoja laadittaessa. Alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaannoksia.

3.1.5 Maanomistus
Alue on Kemijarven kaupungin ja Rovaniemen koulutuskuntayhtyman omistuksessa.
3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

| Maakuntakaava

Maakuntakaava

Alue kuuluu Ita-Lapin maakuntakaava-alueeseen, jonka ymparistoministerioé on
vahvistanut 26.10.2004. Maakuntakaavan laatiminen on parhaillaan meneillaan ja esilla
olleessa maakuntakaavaehdotuksessa muutosalue sijoittuu Kemijarven paataajama
(A26) mukaiselle taaiamatoim‘i'nto'en alueelle.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan azumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskusta-
toiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia
liilkennevaviaalueita. virkistvs- ia puistoalusita seki eritvisalueita.




3.2.2 Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Keskustan alueelle ollaan
parhaillaan laatimassa yleiskaavaa ja kaavamuutos on suunnitteilla olevan yleiskaavan
tavoitteiden mukainen.

3.2.3 Ajantasa-asemakaava

Kaavamerkintojen selityksia:

YO

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Asemakaava on vahvistettu 11.9.1995

3.2.4 Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetddn numeerista pohjakarttaa mittakaavassa 1:2000.



4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan tarve
Asemakaava on tarpeen, koska korttelin 2033 tontti 9 on tulevaisuudessa asuinkaytossa.

4.2 Suunnittelun kaynnistdminen ja sitda koskevat paatokset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtavilla 1.11.2018.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset
| Rajanaapurit

Il Viranomaiset
- Lapin Ymparistokeskus
- Lapin Liitto
- Lapin pelastuslaitos

Il Toiminnalliset osalliset
- Koillis-Lapin S&hkd Oy
- Kemijarven Lamp6 ja Vesi Oy

4.3.2 Vireille tulo

Kaavoituksen vireille tulosta on tiedotettu kirjeitse / sdhkoisesti osallisille seka
kuulutuksilla kunnan ilmoitustaululla seka lehdessa.

4.3.3 Viranomaisyhteisty6

Eri kaavavaiheista tiedotetaan eri viranomaistaholle kirjeitse / séhkdpostilla.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on tarjota rakentajille tontteja, jotka luontevasti liittyvét jo
rakennettuihin asunto- ja palvelualueisiin seka sijaitsevat teknisen huollon ja
katuverkoston kannalta edullisesti.

Olemassa olevaa teknist& huoltoa ja katuverkostoa on voitava hyddyntaa yha paremmin,
jotta uusilta ja kustannuksiltaan kalliilta yhdyskuntateknisilta rakentamisilta valtytdan. Ko.
rakentaminen sijoittuu jo olemassa olevan verkoston alueelle.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet ovat osa uuden maankaytto- ja rakennuslain
mukaista alueidenkaytdn ohjausjarjestelmaa. I1td-Lapin maakuntakaavaa laadittaessa on
valtioneuvoston paatdoksen mukaiset valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet otettu
huomioon niin kuin em. laki edellyttaa.



Maakuntakaavassa kaavoitettava alue on varattu osaksi Kemijarven keskustaajama-
aluetta, joka sisaltdd myds asuntorakentamisen, kaupan ja liikerakentamisen.
Yksityiskohtaisempi taajamatoimintojen alajako ratkaistaan kuntakaavoilla eli yleis- ja
asemakaavalla.

4.4.2 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualue on osa Sarkikankaan asunto- ja opetusaluetta ja sen ymparistd on
rakennettu asemakaavan mukaisesti.

4.4.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentaminen

Maanomistajan (kaupunki) tavoite
Maanomistajien tavoitteena on saada alueella olevat kerrostalot myytya ja siitd johtuen
niiden vaatima tonttialue tulee muuttaa asuntotarkoitukseen sopivaksi.

Viranomaisten tavoitteet
Prosessin aikana viranomaisten esittamat lausunnot ja mielipiteet otetaan huomioon
lopullisessa kaavaratkaisussa.

4.5 Asemakaavan laadulliset tavoitteet
4.5.1 Asemakaavan sisaltdvaatimukset taman kaavahankeen osalta

Asemakaavan sisaltdvaatimuksista on sdadetty maankaytto- ja rakennuslain 54 §; jossa
mainitaan mm.

1. asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava
otettava huomioon

2. luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinympéristolle

3. kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistdssa on oltava riittavasti esim.
l&hivirkistyksen soveltuvia alueita

Kohdassa 3.2.1 on esitelty voimassa oleva maakuntakaava. Lapin liiton hallitus on
hyvaksynyt maakuntakaavan tarkistuksen, suunnittelualueen osalta ei ole tullut
muutoksia.

Alueelle ei osoiteta merkittavaa rakentamista, joka aiheuttaisi merkittavia haitallisia
ymparisto- taikka muita vaikutuksia.

Maankaytt6- ja rakennuslain 39 8:ssé& mainitaan yleiskaavan
sisaltdvaatimuksista mm. seuraavaa:

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon

1) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikayttétoimintaedellytykset
2) rakennetun ympadristdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

3) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Suunnittelualue sijoittuu olemassa olevan kunnallistekniikan yhteyteen.

Suunnittelualueella ei ole sellaisia luonnon taikka ympériston arvoja, joita tulisi sailyttaa.
Suunniteltu rakentaminen ei johda merkittaviin maisemamuutoksiin.



4.6 Asemakaavaluonnos

Valmisteluvaiheen yhteydessa on laadittu luonnos asemakaavaksi.

kor

Op imil p: 1 kortteli

Lt L . 3 m ki I n rajan oleva viiva.

P

—_— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

————————— Osa-alueen raja.

9 Ohjeellisen tontin numero.
MYLLYL Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
1800 i Kkerr

r 1 tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Il
e=0.3 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Katu.

Ajoyhteys.

Kaavamaaraykset

Rakennukset on sijoitettava vahintddn neljdn metrin pd&h&n tontin rajoista.

Asemakaava-alueelle rakennettava rakennus on liitettdva kaukoldmpdverkkoon maankayttd-
ja rakennuslain 37 §:n mukaisten edellytysten taytiyessa.

Luonnoksesta saatu palaute: Luonnoksesta ei annettu lausuntoja taikka mielipiteita.

4.7 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaehdotus / -méaaraykset
Kaavaehdotus on esitetyn luonnoksen mukainen.



5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Aluevaraukset
Asemakaavalla muodostuu

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

YO

1,5 ha

Asuinkerrostalojen korttelialue.

AK

noin 0,6 ha

5.2 Kaavan vaikutukset

5.2.1 Inmisten elinoloihin ja elinympéarist6on

Suunnittelualueen ymparistdssa on vakituista asutusta, mutta kayttétarkoituksen
tarkennuksella ei ole vaikutusta ko. alueisiin.

5.2.2 Maa- ja kallioperaan, veteen
Rakennettavat rakennukset tulee liittda kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon.

5.2.3 Kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen, luonnonarvoihin seka
muinaisjaannoksiin
Kaava-alueella ei ole luonnon monimuotoisuuden kohteita, suojeltavia kasvi- taikka
elainlajeja eikd muinaisjaannoksia.

5.2.4 Liikenteeseen, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen
Suunnittelualue liittyy jo olemassa olevaan katu-, vesi- ja viemariverkostoon.

5.2.5 Kaavan suhde maakuntakaavaan
Maakuntakaavassa kaavoitettava alue on varattu osaksi Kmeijarven keskustan taaja-
aluetta, joka sisaltdd myds asumisen, kaupan ja liikerakentamisen. Yksityiskohtaisempi

taajamatoimintojen alajako ratkaistaan kuntakaavoilla eli yleis- ja asemakaavalla.
asemakaava on maakuntakaavan tavoitteiden mukainen.

Kemijarvi 3. tammikuuta 2019

Tapio Poylio, kaupungingeodeetti





