MAANVUOKRASOPIMUS

1. JOHDANTO
1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja: Kemijarven kaupunki y-tunnus
Osoite: PL 5, 98101 KEMIJARVI

Vuokralainen: Finlandia Princess Oy y-tunnus
Osoite: Pihlajatie 50-52 Ih. 1, 00270 HELSINKI

1.2 Vuokra-alue

Kemijarven kaupungissa sijaitsevasta Tuomon-Ojala kiinteistosta 320-413-31-8 tdman
vuokrasopimuksen liitekartasta ilmeneva noin 6 650 nelidmetrin suuruinen maaraala, josta
muodostuu 8. kaupunginosan korttelin 8216 tontti 2.

2. VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

2.1 Kayttotarkoitus
Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun tarkoittamalla
tavalla siten kuin asemakaavassa maarataan.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd hanella on kaikki rakennushankkeen
toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa lainsaadantoa ja
viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eika muillakaan toimenpiteilla aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

2.2 Vuokra-alueelle rakentaminen

Vuokra-alueelle rakennettaessa vuokralaisen tulee suorittaa rakennushankkeen to-
teuttamiseen liittyvat maaperatutkimukset. Vuokralainen vastaa rakennusten
perustamistavasta.

Vuokra-alue sijaitsee asemakaava-alueella, jolle rakennettaessa tulee hakea tarpeelliset
rakennusluvat, joista vastaa vuokralainen.

2.3. Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen
kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta. Alueella kasvavia puita ei saa vahin-
goittaa eika luvatta kaataa enempaa kuin rakennustoimenpiteiden johdosta on tarpeellista.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien peruspa-
rannustoiden tekemisesta ja vastaa tdiden kustannuksista.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toista
johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika vuokranmak-
sussa hyvitysta.
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Vuokralaisella ei ole myoskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta sopi-
muksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

Vuokralainen vastaa niista kiinteistdn omistajan velvoitteista, jotka on maaritelty laissa
kadun ja eraiden muiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (31.8.1978/669).

2.4 Maaperan saastuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta
eikd muutoinkaan saastu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana
jatelain (1072/93) 22 §:n tarkoittamalla tavalla saastunut, vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 23 §:ssa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminlyd tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus
toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutuneet
kustannukset vuokralaiselta.

2.5. Alivuokraus
Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siita
kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahan kirjallista suostumustaan.

2.6 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittamiseksi,
ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja
noudatetaanko taman sopimuksen maarayksia myos muutoin. Katselmuksesta tulee
ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

2.7 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistda palvelevien tarpeellisten
johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seka niiden katosten kannattimien
sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko
korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

3 VUOKRASUHTEEN KESTO

3.1 Vuokra-aika
Vuokra-aika alkaa 1.10.2018 paattyy 31.12.2068.

3.2 Uudelleen vuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden paattyessa saada alue
valittdmasti uudelleen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edellyttaen, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki taman sopimuksen mukaiset velvoitteensa;

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen;

c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta vuotta ennen vuokrakauden
paattymista haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sita pyytaa, hyvissa ajoin ennen
ylla mainitun vuokralaiselle asetetun maaraajan paattymista, tullaanko alue vuokraamaan
vastaavaan kayttotarkoitukseen.

3.3 Vuokraoikeuden siirto
Vuokralainen on oikeutettu siitdmaan taman vuokrasopimuksen kolmannelle ilman
vuokranantajan suostumusta.



4 MAKSUT

4.1 Vuokra
Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on 4 038 euroa
(perusvuokra).

Perusvuokra vastaa alueelle taman sopimuksen allekirjoitushetkella vuokra-alueelle
maariteltyd asemakaavan mukaista rakennusoikeutta eli 2 000 kerrosneliometria. Mikali
vuokratun alueen rakennusoikeus asemakaavan muutoksen taikka poikkeusluvan myo6ta
kasvaa, muutetaan perusvuokraa vastaamaan asemakaavassa osoitettua taikka
poikkeusluvassa myonnettya uutta rakennusoikeutta. Uusi rakennusoikeus saadaan
jakamalla kulloinenkin vuotuinen vuokra luvulla 2000 ja kertomalla uudella
rakennusoikeudella.

Vuokra suoritetaan vuosittain elokuun loppuun mennessa kaupungin tilille rahalaitokseen.
Vuonna 2018 vuokran maara on 673 euroa.

4.2. Indeksiehto
Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen
elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun
perusindeksia verrataan tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi tai
alempi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksina on vuoden 2017 joulukuun indeksiluku. Tarkistusindeksi on taman jalkeen
kunkin vuoden joulukuun indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi
jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan perusvuokralla.

Tarkistettua vuokraa maksetaan tarkistusajankohtaa seuraavan tammikuun alusta lukien.

4.3 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myds ne vuokraerat viivastyskorkoineen, jotka
hanta edeltanyt vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin
3 vuodelta.

4.4 Vuokraoikeuden kiinnitys
Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista maakaaren mukaisesti.

4.5 Pantti vuokranmaksun seka sopimusvelvoitteiden vakuudeksi

Vuokralainen luovuttaa vuokranantajalle vuokranmaksun ja muiden taman
vuokrasopimuksen velvoitteiden (ml. vuokrakohteen kunnossapitovelvoitteet) tayttamiseksi
panttitakauksen taikka vastaavan, joka vastaa vahintaan kohdassa 4.1 maaritellysta
perusvuokrasta

(4038 euroa) laskettua kolmen vuoden vuokran maaraa (3 x 4038).

Panttitakaus tulee olla parhaimmalla etusijalla.

Vuokranantaja on tdman sopimuksen nojalla oikeutettu hakemaan ylla mainitun
panttitakauksen taman vuokrasopimuksen allekirjoituksin. Kustannuksista vastaa
vuokranantaja.



5 LUNASTAMINEN

5.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

Edella taman sopimuksen kohdassa 3.1 tarkoitetun alkuperaisen vuokrakauden paatyttya
vuokranantaja on velvollinen lunastamaan vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus,
jonka voidaan katsoa palvelevan kiinteiston tulevaa kayttoa.

Vuokranantajalla ei kuitenkaan ole lunastusvelvollisuutta, mikali vuokralaiselle on ilmoitettu
kohdan 3.2 mukaisesti, etta alue vuokrataan uudelleen.

5.2 Vuokranantajan lunastusoikeus

Edella taman sopimuksen kohdassa 3.1 tarkoitetun alkuperaisen vuokrakauden paatyttya
vuokranantajalla on oikeus lunastaa vuokra-alueella olevaa vuokralaisen omaisuutta, jonka
voidaan katsoa palvelevan kiinteiston tulevaa kayttoa.

5.3 Lunastushinta ja sen suorittaminen
Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on
50 % omaisuuden teknisesta arvosta vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana.

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja tdhan on perustettu panttioikeus,
vuokranantaja suorittaa, mikali asia on riidaton, panttioikeudenhaltijalle, hanen sita vaa-
tiessa hyvissa ajoi ennen vuokra-ajan paattymista, lunastushinnasta panttioikeuden rau-
etessa hanen saatavansa asianmukaisella etuoikeudella, enintaan panttikirjan osoittamaan
maaraan, minka jalkeen ylijaama tulee vuokralaiselle.

5.5 Lunastamatta jaava omaisuus

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sellaiset omistamansa
rakennukset, laitteet ja laitokset seka muun omaisuutensa, jota vuokranantaja ei lunasta.
Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuukauden ku-
luessa vuokrasopimuksen paattymisesta, vuokranantajalla on oikeus myyda ne vuokra-
laisen lukuun julkisella huutokaupalla seka siistia alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa 1ahinna vain julkisen
huutokaupan jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetel-
& omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

6 MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokraoikeus kolmannelle. Se, jolle vuokraoikeus on siirret-
ty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle 3 kuukauden kuluessa siita, kun
siirto on tapahtunut. lImoituksen oheen on liitettava jaljennokset siirtoasiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) on
saadetty.

6.2 Viivastyskorko

Mikali vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy,
eraantyneille saataville maksetaan korkolain (633/73) 4 §:n mukainen viivastyskorko era-
paivasta lukien.
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6.3 Sopimuksen purkaminen
Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralaissa (258/66) mainituilla perusteilla.
6.5. Erimielisyyksien selvittaminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston sijaintipaikan
karajaoikeudessa.

6.6 Tontin lohkominen
Vuokralainen vastaa asemakaavan mukaisen tontin lohkomiskuluista.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi kummallekin sopija-
puolelle.

Kemijarvella paivana kuuta 20

KEMIJARVEN KAUPUNKI

Markku Kankaanranta
palvelualuejohtaja

Finlandia Princess Oy
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