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8. KAUPUNGINOSA KORTTELI 8025 TONTIT 3 ja 4
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Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Suomun matkailukeskuksessa Pahtapiston varrella. Kemijarven
ydinkeskustasta alueelle on matkaa noin 40 km. Suunnittelun kohteena on noin 0,4 ha:n
suuruinen alue, joka ilmenee alla olevasta kuvasta.
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Miksi kaavoitukseen on ryhdytty?

Korttelin 8025 tontin 4 omistaja on tehnyt esityksen tontin rakennusoikeuden
korottamiseksi.

Korttelin 8025 tontin 3 omistaja on kaavoituksen yhteydessa tehnyt esityksen tontin
rakennusoikeuden korottamiseksi.

Suunnittelun [ahtékohdat
Maakuntakaava
Rovaniemen ja Itéd-Lapin maakuntakaavan tarkistus on parhaillaan meneillaan.



Voimassa olevassa maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu matkailutoimintojen
alueeksi RM1420. Maakuntakaava on ohjeena muutettaessa asemakaavaa.

Maakuntakaava ei yksil6i tarkemmin, mitéa toimintoja alueelle voidaan sijoittaa, vaan se
ratkaistaan asemakaavalla.

Merkintii: RM 1420 Kunta: KEMITARVI
Piiviys: 7.1.2002
Alueen nimi: SUOMU

Sijainti ja kuvaus:  Alue sijaitsee pdataajamasta reilut 30 km kaakkoon Kuusamontien lansipuolella. Alueella on rinteitd

10 ja hiihtolatuja noin 40 km vuonna 2001. Vuodepaikkoja alueella on noin 1 500. Rinteiden suurin
korkeusero on 240 m ja pisin rinne on 1 550 m.
Varausperuste: Valtakunnallisesti merkittava matkailualue.
Kehittimisperiaate: Kehitetian yhteytta Kemijarven vesistoon ja kaupunkikeskustaan.

Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Kaupunginvaltuusto on
hyvaksynyt Suomun alueen yleiskaavan talvella 2017, mutta se on valitusten vuoksi ollut
kasiteltdvana Pohjois-Suomen hallinto-oikeudessa. Hallinto-oikeus on paatoksellaan
18.6.2018 hylannyt yleiskaavasta tehdyt valitukset.



Ote yleiskaavasta on alla.
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Kaavamerkintdjen selityksia:
RM Matkailua palveleva korttelialue

VR Ulkoilu- ja retkeilyalue

Asemakaava on vahvistettu 17.12.1987



Pohjakartta
Pohjakarttana kaytetddn kaupungin pohjakarttaa 1:2000.

Alueen nykyinen kaytto
Kaavoituksen kohteella ei ole rakennuksia.

Alustava tavoite

Korttelin 8025 tontin 4 omistaja on tehnyt esityksen tontin rakennusoikeuden
korottamiseksi noin 100 neliometrilla.

Korttelin 8025 tontin 3 omistaja on kaavoituksen yhteydessa tehnyt esityksen tontin
rakennusoikeuden korottamiseksi.

Kaavan vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 9 8:n mukaan asemakaavan tulee perustua riittaviin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa méaarin selvitettava
suunnitelman toteuttamisen vaikutukset, jotka arvioivat kaavanlaatija ja muut asiantuntijat
kaavan valmistelun yhteydessa.

Asemakaavan siséaltévaatimukset

Asemakaavan sisaltévaatimuksista on saadetty maankaytto- ja rakennuslain 54 §; jossa
mainitaan taman kaavamuutoksen osalta mm seuraavaa.

1) asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava
huomioon

2) luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen
alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle

4) kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistdssa on oltava riittavasti esim.
[&hivirkistyksen soveltuvia alueita

5) jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on
asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon mité yleiskaavan
sisdltdévaatimuksissa sdadetaan

Maankaytto- ja rakennuslain 39 8:ssd mainitaan yleiskaavan sisaltovaatimuksista taman
kaavamuutoksen osalta mm. seuraavaa:

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon

1. yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys
2. olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéaksikaytto

3. asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus



VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavan toteuttamisen valittémia ja valillisisa vaikutuksia arvoidaan Maankaytto- ja
rakennuslain 9 8:n sekd Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaisella tavalla

Kaava ei ole vaikutuksiltaan merkittava

Osalliset

1. Maanomistajat ja rajanaapurit
2. Viranomaiset
I. Lapin ELY -keskus
[I. Lapin Liitto
lll. Lapin pelastuslaitos
3. Toiminnalliset osalliset
I.  Kaoillis-Lapin S&hkd Oy
II.  Kemijarven Vesija Lamp6 Oy

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestdminen

Aloitus- ja valmisteluvaihe

Asemakaavan vireille tulon yhteydessa asetetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
seka kaavaluonnos nahtaville kesa-heinékuun taitteessa 2018. Mielipiteitd suunnittelun
lahtbkohdista ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesta voi jattaa siihen asti,
kunnes asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti nahtaville. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on esilla koko suunnittelun ajan kaupungin internet-sivuilla.

Muutokset osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan paivitetaan valittomasti.

Ehdotusvaihe

Valmisteluvaiheen aikana mahdollisesti saadun palautteen seka hakijan esittamien
mahdollisten lisasuunnitelmien pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Muutoksesta
laaditaan kaavakartta merkintdineen ja maarayksineen sekéa lopullinen kaavaselostus.

Ehdotus asetetaan julkisesti nahtaville maankaytto- ja rakennuslain 65 §;n ja -asetuksen
27 8:n mukaisesti heinakuussa 2018.

Osallisilla on mahdollisuus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta nahtavilla
oloaikana. Asemakaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittaessa kirjalliset lausunnot
asianosaisilta viranomaisilta ja yhteisoilta.

Hyvaksymisvaihe
Saadut muistutukset kasitelladn. Mikéli asemakaavaehdotukseen tehdaan néhtavilla olon
jalkeen oleellisia muutoksia, se asetetaan uudelleen nahtaville.

Koska asemakaava ei ole vaikutuksiltaan merkittava, asemakaavan hyvaksyy tekninen
lautakunta.



Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on teknisen lautakunnan hyvaksyttavana viimeistaan
syyskuussa 2018.

Tiedottaminen
Asemakaavan etenemisesta tiedotetaan maankaytto- ja rakennuslain 62 8:n, 63 8:n, 65
8:n sekd maankaytt6- ja rakennusasetuksen 27 8:n ja 30 8:n mukaisesti.

Asemakaavan seka siihen liittyvien asiakirjojen julkisesta nahtavilla olosta tiedotetaan
kuulutuksella, joka julkaistaan Kemijarven kaupungin virallisessa tiedotuslehdessa,
kaupungin ilmoitustaululla palvelupiste Sortteerissa seka kunnan Internet-sivuilla
https://www.kemijarvi.fi/fi/asukkaalle/tekniset palvelut/kaavoitus/

Kaava-alueen maanomistajille seka rajanaapureille ilmoitetaan kaavoituksen eri vaiheista
myos Kirjeella.

Kaavoitussopimus / Maankayttésopimus

Teknisen lautakunnan 19.6.2018 tekeman paatdksen mukaisesti kaavoituksesta tehdéaan
sopimus kaavan laatimisesta aiheutuvien kustannusten (MRL 59 8§) korvaamisesta seka
maapoliittisen ohjelman mukainen maankayttosopimus

Mielipiteet
Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset tulee toimittaa osoitteeseen:

Kemijarven kaupunki

Tekninen palvelualue

PL 5, 98101 Kemijarvi
sahkoposti: kirjaamo@kemijarvi.fi

Valmisteluvaiheen mielipiteet voi esittdd myds suullisesti kaavan valmistelijalle.

Kaavan laatija ja kunnan yhteyshenkil6t

Kaavan laatii Kemijarven kaupunki / Maankaytt6

Yhteystiedot: Kemijarven kaupunki / Maankaytto
Vapaudenkatu 8 B, 98100 Kemijarvi

Tapio Poylio, kaupungingeodeetti
Puhelin: 040 525 0924
Sahkoposti: tapio.poylio@kemijarvi.fi
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