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MAANVUOKRASOPIMUS 
 
1 JOHDANTO 
 
1.1 Sopijapuolet 
 
 Vuokranantaja:  Kemijärven kaupunki  
   PL 5, 98101 Kemijärvi  
 
 Vuokralainen:  
 
 
 
1.2 Vuokra-alue 
 
 Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on noin ___ ha:n suuruinen määräala 
  kiinteistöstä ------------------------------- 
 
 
2 VUOKRA-ALUEEN KÄYTTÖ 
 
2.1 Toiminnan määrittely 
 

Vuokra-alue luovutetaan käytettäväksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun tarkoit-
tamalla tavalla majoitusalueeksi. 
 
Vuokralaisella on oikeus tuoda alueelle tilapäisiä majoituskontteja. 

 
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että sillä on kaikki toiminnassaan 
tarvittavat viranomaisluvat ja että se noudattaa toimintaansa liittyviä lainsäädän-
nön ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja määräyksiä. Puiden 
kaatamiseen tai maanrakennustöihin ei saa ryhtyä asemakaava-alueella ilman 
lainvoimaista rakennus- tai maisematyölupaa. 

 
Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteillä eikä muillakaan toimenpiteillä ai-
heuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa. 

 
2.2 Kunnossapito ym. 
 

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennusten ja vuokra-alueen kunnos-
sapidosta, siisteydestä ja turvallisuudesta. Alueella kasvavia puita ei saa 
vahingoittaa eikä luvatta kaataa, mikäli ne eivät aiheuta vaaraa turvallisuudelle. 

 
Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen perusparannustöiden tekemi-
sestä ja vastaa töiden kustannuksista. 

 
Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamis-
taan töistä johtuvista kustannuksista tai toiminnan keskeytymisestä vuokralaisella 
ei ole oikeutta saada korvausta eikä vuokranmaksussa hyvitystä. 

 
Vuokralaisella ei ole myöskään oikeutta vuokrasuhteen päättyessä saada kor-
vausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista 
töistä. 
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2.3 Maaperän pilaantuminen 
 

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että vuokra-alue ei vuokralaisen 
toimesta eikä muutoinkaan pilaannu. Mikäli vuokra-alue tai osa siitä kuitenkin on 
vuokra-aikana ympäristönsuojelulaissa (2000/86) tai ympäristönsuojeluasetuk-
sessa (2000/169) tarkoitetulla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen 
huolehtimaan alueen puhdistamisesta.  

 
Mikäli vuokralainen laiminlyö tässä tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla 
on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja periä toimenpiteestä 
aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta. 

 
2.4 Alivuokraus 
 

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai 
osaa siitä kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tähän kirjallista suostumustaan. 

 
2.5 Katselmukset 
 

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittä-
miseksi, ovatko vuokra-alue ja sillä sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukai-
sessa kunnossa ja noudatetaanko tämän sopimuksen määräyksiä myös muu-
toin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle. 

 
2.6 Johtojen ym. sijoittaminen 
 

Vuokralainen sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistöä palvelevien 
tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden sijoittamisen vuokra-
alueelle, sen yli ja sillä sijaitseviin rakennuksiin. 

 
Tässä tarkoitetuista toimenpiteistä vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta 
tai vahinko korvataan erikseen tehtävän sopimuksen mukaisesti. 

 
2.7 Luovutusvelvollisuus 
 

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan päättymistä tarvitsee osaa vuokra-alueesta ka-
tualueeksi tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, 
vuokralainen on velvollinen luovuttamaan alueen. 

 
Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtä-
vällä sopimuksella. 
 

 
3 VUOKRASUHTEEN KESTO 
 
3.1 Vuokra-aika 
 

Vuokra-aika on _________ vuotta ja se alkaa __.__.20__ ja päättyy __.__.20__.    
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4 MAKSUT 
 
4.1 Vuokra 
 

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuokraa, joka on _____ euroa 
kuukaudessa. Vuokranmaksupäivä on aina kuukauden 15. päivä. 

 
5 LUNASTAMINEN 

 
5.1 Vuokralainen on vuokrasuhteen päättyessä velvollinen viemään pois omistaman-

sa rakennukset, laitteet ja laitoksen sekä muun omaisuutensa. Vuokralainen on 
velvollinen siistimään alueen. 

 
Mikäli tässä tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuu-
kauden kuluessa vuokrasopimuksen päättymisestä, vuokranantajalla on oikeus 
myydä ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla sekä siistiä alue myynnis-
tä saaduilla varoilla. 

 
Mikäli vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa lähinnä vain 
julkisen huutokaupan järjestämisestä aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla 
on oikeus menetellä omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. 
 
 

6 MUUT SOPIMUSEHDOT 
 
6.1 Vuokraoikeuden siirto 
 

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtää vuokraoikeutta kolmannelle. 
 
6.2 Viivästyskorko 
 

Mikäli vuokran tai muun tähän sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen 
viivästyy, erääntyneille saataville maksetaan korkolain (633/73) 4 §:n mukainen 
viivästyskorko eräpäivästä lukien. 

 
6.3 Sopimuksen purkaminen 
 

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ssä mai-
nituilla perusteilla. 
 
Sopimus on ensimmäiset 6 kuukautta kiinteä, jonka jälkeen vuokralaisella on 1 
kuukauden ja vuokranantajalla 6 kuukauden irtisanomisaika. 
 
Sopimus voidaan korvauksetta purkaa, mikäli majoituskonteille ei saada 
rakennuslupaa tai arvioidut kustannukset ylittävät projektibudjetin. 

 
6.4 Vakuus 
 

Vuokranantajalla on oikeus vaatia vuokralaiselta sopimuksen tarkoittamien vel-
vollisuuksien ja suoritusten täyttämisen sekä vuokranantajalle vuokralaisen sopi-
musrikkomisesta mahdollisesti aiheutuvien vahinkojen korvaamisen vakuudeksi 
riittävä vakuus, jonka vuokranantaja erikseen hyväksyy. 
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6.5 Sopimussakko 
 

Jos vuokralainen rikkoo tämän sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja mää-
räyksiä, hän on velvollinen maksamaan kaupungille paitsi vahingonkorvausta, 
sopimussakkoa kulloinkin vuotuisen vuokramaksun kaksinkertaisen määrän. 

 
6.6 Erimielisyyksien selvittäminen 
 

Tästä sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteistön si-
jaintipaikan käräjäoikeudessa. 

 
6.7 Sopimuksen voimaantulo 
 

Tämä sopimus tulee voimaan vuokralaisen osalta heti ja kunnan osalta sitten, 
kun kunnan viranomaisen sopimuksen hyväksymistä koskeva päätös on saanut 
lainvoiman. 
 
Tätä sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisältöistä kappaletta, yksi kummalle-
kin sopijapuolelle. 

 
 Kemijärvi            . päivänä                  kuuta  2018 
 
 
 KEMIJÄRVEN KAUPUNKI  
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 Todistavat: 
 
 
 ________________________             ________________________ 
 


